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GK. 6820.2.2.2026

Sztum, dnia 14.09.2026 .

ZAPYTANIE OFERTOWE
w postepowaniu o udzielenie zamdéwienia o wartos$ci nizszej niz 170 000 zlotych netto

I.  Postgpowanie prowadzone jest bez stosowania przepisow ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019
r. - Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 793), poniewaz ustalona z
nalezytg staranno$cig warto$¢ zamodwienia jest nizsza niz 170 000 zt netto (art. 2 ust. 1 pkt
1 tej ustawy). Postepowanie prowadzone jest zgodnie z § 8 Regulaminu udzielania
zamoOwien publicznych w Starostwie Powiatowym w Sztumie, stanowigcego zatacznik nr 1
do Zarzadzenia nr 55/2025 Starosty Powiatu Sztumskiego z dnia 31 grudnia 2025 r., przez
publikacje zapytania ofertowego w Biuletynie Informacji Publicznej na podstawie § 8 ust.
3 pkt 1 Regulaminu.

Il.  Nazwa przedmiotu zamowienia:

Przedmiotem zamoéwienia jest sporzadzenie operatu szacunkowego na potrzeby
gospodarowania nieruchomoscia, zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 399, z pdzn. zm.).
I[1l.  Zamawiajacy:
Powiat Sztumski — Starostwo Powiatowe w Sztumie
ul. Mickiewicza 31
82-400 Sztum
Kody CPV: gtéwny 71319000-7 - Uslugi bieglych; pomocniczy 70000000-1 - Uslugi w
zakresie nieruchomosci.
IV.  Opis przedmiotu zamodwienia:

Zapytanie kierowane jest do Wykonawcow dysponujacych osobg posiadajaca uprawnienia
zawodowe rzeczoznawcy majatkowego nadane na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 399, z pdzn. zm.).

Przedmiot prac - wycena dotyczaca ustalenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowe;j
niezabudowanej, polozonej w obrgbie Stazki, gmina Mikotajki Pomorskie, oznaczonej dziatka
nr 90/7 o powierzchni 0,0092 ha, stanowigcej wlasno§¢ Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa, w celu nabycia na rzecz Powiatu Sztumskiego.

Zakres i sposob realizacji prac:

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy posiadane materiaty pomocnicze do sporzadzenia
Operatu, w szczegolnosci:

1) Odpis z ksiggi wieczystej

2) Wypis z rejestru gruntéw i budynkow

3) kopia mapy ewidencyjnej,

4) Kopia mapy zasadniczej

5) Rejestr cen nieruchomosci

Sposob wykonania operatu szacunkowego.

1. Przedmiot zaméwienia nalezy wykona¢ zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 399, z p6Zn. zm.), rozporzadzeniem
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Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz.U. poz. 1832), wlasciwymi standardami zawodowymi - o ile znajduja zastosowanie -
oraz zasadami nalezytej starannosci zawodowej. Operat powinien w sposob przejrzysty,
logiczny i jednoznaczny przedstawia¢ tok wyceny oraz wnioski mozliwe do
zweryfikowania w granicach wynikajgcych z przepisOw prawa.

2. Operat nalezy przekaza¢ w jednym podpisanym egzemplarzu papierowym oraz w postaci
elektronicznej odpowiadajacej trescig egzemplarzowi papierowemu, podpisanej przez
rzeczoznawce majatkowego w sposob dopuszczony w § 81 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci.

3. Operat musi zosta¢ sporzadzony i podpisany przez osobe posiadajacg wazne uprawnienia
zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci.

4. Wykonawca uwzgledni zmiany stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci ujawnione
lub mozliwe do ustalenia przy zachowaniu nalezytej staranno$ci do daty przyjetej w
Operacie jako data stanu nieruchomosci. Zmiany powstale po tej dacie nie stanowig same
przez si¢ wady Operatu.

5. Ponadto Wykonawca zobowigzany jest do:

a) Na zadanie Zamawiajacego Wykonawca ztozy pisemne wyjas$nienia dotyczace tresci,
zatozen, danych, obliczen i metodologii Operatu w terminie 3 dni roboczych od
otrzymania wezwania.

b) Na uzasadnione zadanie Zamawiajacego Wykonawca bedzie wspotdziatal przy
wyjasnianiu zastrzezen organéw, sagdow lub podmiotéw kontrolujacych w zakresie
dotyczacym sporzadzonego przez niego Operatu. Obowigzek ten nie obejmuje
sporzadzenia nowej wyceny wskutek zmiany stanu nieruchomosci, poziomu cen lub
innych czynnikow niezaleznych od Wykonawcy.

c) Jezeli w toku postgpowania, kontroli lub postepowania sadowego zostang stwierdzone
wady lub nieprawidtowos$ci Operatu wynikajace z okolicznos$ci, za ktére odpowiada
Wykonawca, Wykonawca bez dodatkowego wynagrodzenia usunie wady, uzupeini
Operat albo - jezeli jest to konieczne - sporzadzi Operat zamienny w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajacego.

d) Jezeli Zamawiajacy zleci organizacji zawodowej rzeczoznawcow majatkowych ocene
prawidlowos$ci sporzadzenia Operatu na podstawie art. 157 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, a ocena potwierdzi nieprawidtowos$ci wynikajace z okolicznosci,
za ktore odpowiada Wykonawca, Wykonawca zwrdci Zamawiajagcemu uzasadniony
koszt tej oceny.

e) Obowiazek pozyskania wszelkich dodatkowych niezbgdnych danych i materiatdow
koniecznych do wykonania zaméwienia obcigza Wykonawce.

WYMAGANIA DOTYCZACE TRESCI I FORMY OPERATU SZACUNKOWEGO

1. Operatszacunkowy powinien zawiera¢ wszystkie elementy wymagane w szczegélnosci
przez 88 78-81 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023
r. w sprawie wyceny nieruchomosci oraz inne elementy niezbedne ze wzgledu na
przedmiot i cel wyceny.

2. Kwote wartosci nieruchomosci wyraza si¢ w pelnych ztotych. Kwote t¢ mozna wyrazi¢ w
zaokragleniu do dziesiatek, setek lub tysigcy zlotych, jezeli nie znieksztatca to wyniku

wyceny.
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3. Do Operatu dotacza si¢ istotne dokumenty dotyczace wycenianej nieruchomosci
wykorzystane przy jego sporzadzaniu, z wytaczeniem dokumentéw zawierajacych dane
powszechnie dostgpne. Do Operatu nalezy dotaczy¢ dokumentacje fotograficzng z
ogledzin, jezeli ogledziny zostaly przeprowadzone. Ograniczenie zakresu ogledzin albo
odstgpienie od nich wymaga uzasadnienia zgodnie z § 3 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie
wyceny nieruchomosci.

4. Operat w postaci papierowej rzeczoznawca majatkowy podpisuje wlasnorgcznie, a Operat
w postaci elektronicznej - kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym
albo podpisem osobistym, zgodnie z § 81 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci.

5. Potwierdzenie aktualnosci Operatu, jezeli zostanie odrebnie zlecone, nastepuje na zasadach
art. 156 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami i § 83 rozporzadzenia w sprawie
wyceny nieruchomosci. Potwierdzenie aktualnos$ci nie jest objete ceng ofertowa za
sporzadzenie Operatu, chyba ze potrzeba korekty wynika z wady, za ktérg odpowiada
Wykonawca.

PRZEKAZANIE | ODBIOR

1. Wykonawca zawiadomi Zamawiajacego o gotowosci do odbioru, a Zamawiajacy w
terminie do 14 dni roboczych od kompletnego przekazania Operatu dokona jego weryfikacji
formalnej, zgodnos$ci z prawem, rachunkowej, spojnosci, logicznos$ci i przydatnos$ci dla celu
wyceny.

2. Odbior nastepuje protokotem. Zamawiajacy moze odebra¢ Operat bez zastrzezen, odebrac
go warunkowo z terminem usuni¢cia wad nieistotnych albo odmoéwi¢ odbioru z podaniem
stwierdzonych wad lub brakow.

3. W przypadku stwierdzenia wad lub brakéw Wykonawca usunie je bez dodatkowego
wynagrodzenia w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego, odpowiednim do
charakteru stwierdzonej nieprawidlowosci.

V.  Termin wykonania:
Termin wykonania do 30.10.2026 r.
VI.  Oferte nalezy zlozyé/przestaé:

1) w formie papierowej - poczta lub osobiscie w Biurze Obstugi Interesanta Starostwa
Powiatowego w Sztumie, ul. Mickiewicza 31, 82-400 Sztum, w zamknigetej,
nieprzezroczystej kopercie z dopiskiem ,,Wycena nieruchomosci - nie otwierac”;

2) przez e-Dorgczenia na adres do doreczen elektronicznych: AE:PL-38736-56777-UGRSC-
21;

W kazdym przypadku oferta musi wplynaé¢ do Zamawiajacego do dnia 25.09.2026 r. do

godz. 15:30. O zachowaniu terminu decyduje data i godzina faktycznego wplywu oferty

do Zamawiajacego.

Oferty, ktore wplyna po terminie nie beda rozpatrywane.

VIl.  Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ prowadzenia negocjacji ztozonych ofert: NIE

VIIl. Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ skladania zapytan do tresci niniejszego zapytania
ofertowego do dnia 21.09.2026 r.
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1. Wykonawca moze zwrdci¢ si¢ do Zamawiajacego o wyjasnienie tresci zapytania
ofertowego.

2. Zamawiajacy moze pozostawi¢ bez rozpoznania pytanie ztozone pozniej niz na 1 dzien
roboczy przed uptywem terminu sktadania ofert, jezeli udzielenie odpowiedzi przed tym
terminem nie bedzie mozliwe; w uzasadnionym przypadku Zamawiajacy moze
przedhuzy¢ termin sktadania ofert.

3. Tres¢ pytanh wraz z wyjasnieniami oraz ewentualnymi zmianami Zamawiajacy
udostepni w miejscu publikacji zapytania ofertowego, bez ujawniania zrodla pytania, w
sposOb zapewniajacy jednakowy dostep wszystkim zainteresowanym Wykonawcom.

Kryterium oceny ofert:
Cena 100%

O wyborze oferty najkorzystniejszej stanowi¢ bgdzie najnizsza cena o wadze 100.

O

Warunki udzialu w postepowaniu:

udzielenie zaméwienia moga ubiega¢ si¢ wykonawcy, ktorzy zloza oferte wraz

Z wymaganymi o$§wiadczeniami, dokumentami oraz:

1)

2)

a)
b)

posiadaja uprawnienia do wykonywania okre$lonej dzialalnos$ci lub czynnosci, jezeli
ustawy naktadaja obowigzek posiadania takich uprawnien;

zapewnia wykonywanie czynno$ci z zakresu szacowania nieruchomos$ci przez
rzeczoznawce majatkowego, zgodnie z art. 174 ust. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami;

dysponuja co najmniej 1 osobg posiadajaca uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania
nieruchomosci, ktéra bedzie faktycznie uczestniczy¢ w realizacji zamdwienia;

wykaza, ze w okresie ostatnich trzech lat przed upltywem terminu sktadania ofert, a jezeli
okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie, wykonali nalezycie co
najmniej 2 ustugi polegajace na sporzadzeniu operatu szacunkowego nieruchomosci
gruntowej w celu nabycia, zbycia albo dla innego poréwnywalnego celu z zakresu
gospodarowania nieruchomosciami.

Niespelnienie ktoregokolwiek z warunkéw udziatu albo zaistnienie wobec Wykonawcy
przestanek wykluczenia okre§lonych w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o
szczegllnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraing oraz
stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 514, z p6zn. zm.),
stosowanych réwniez do zamowien o wartosci nizszej niz kwota okre§lona w art. 2 ust. 1 Prawa
zamoOwien publicznych zgodnie z art. 7 ust. 9 ustawy sankcyjnej, skutkuje wykluczeniem
Wykonawcy z postepowania, a jego oferta nie podlega dalszej ocenie.

w

Sposéb przygotowania oferty:

Oferte nalezy przygotowac na Formularzu oferty stanowigcym zalgcznik nr 1 do zapytania.
Na zataczonym formularzu cenowo - ofertowym, nalezy przedstawi¢ cen¢ ofertowa brutto
oraz netto za wykonanie/udzielenie przedmiotu zamowienia.

Warto$¢ cenowg nalezy poda¢ w ztotych polskich cyfra — z doktadnoscia do dwoch miejsc
po przecinku oraz stownie.

Cena powinna zawiera¢ wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu zamdwienia.
Wszelkie rozliczenia pomiedzy Zamawiajacym a Wykonawcg odbywac si¢ bedg w ztotych
polskich

Strona41z6



XII.

XII.

S

W celu potwierdzenia spetnienia warunkéw udzialu w postepowaniu oferta musi zawierac¢
nastepujace o§wiadczenia 1 dokumenty:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

wypetniony formularz oferty (wg zalacznika nr 1);

oswiadczenie o akceptacji wzoru umowy zawarte w formularzu ofertowym; Zamawiajacy
nie wymaga parafowania kazdej strony wzoru umowy;

o$wiadczenie o niepodleganiu wykluczeniu na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy sankcyjnej
oraz o braku innych okolicznosci sankcyjnych uniemozliwiajacych zawarcie lub
wykonywanie umowy albo dokonanie ptatnosci, zawarte w formularzu ofertowym;

wykaz wykonanych ustug wraz z dowodami ich nalezytego wykonania - zatgcznik nr 3;
pelnomocnictwo do podpisania oferty, jezeli umocowanie osoby podpisujacej ofert¢ nie
wynika z wlasciwego publicznego rejestru lub innych dokumentow ztozonych wraz z
oferta;

aktualna kopia dokumentu obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej
przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynno$ci rzeczoznawstwa
majatkowego, obejmujacego czynnosci objete zamdwieniem, z minimalng suma
gwarancyjng odpowiadajaca co najmniej rownowartosci w ztotych 25 000 euro, ustalong
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Wszystkie dokumenty przedstawione w formie kserokopii musza by¢ poswiadczone za
zgodno$¢ z oryginatem przez uprawnione osoby.

Odrzucenie oferty/uniewaznienie postepowania:

1. Zamawiajacy moze uniewazni¢ postepowanie przed zawarciem umowy, jezeli:

1) wystgpita istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze prowadzenie postgpowania lub
wykonywanie zamdwienia nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo
wczesniej przewidzied;

2) zapytanie ofertowe jest obarczone niemozliwg do usunigcia wadg uniemozliwiajgca
dalsze prawidlowe prowadzenie postgpowania; albo

3) wystgpita inna okoliczno$¢ wymagajaca uniewaznienia postgpowania, w tym w
szczegblnosci brak oferty podlegajacej wyborowi albo brak mozliwosci sfinansowania
najkorzystniejszej oferty, pod warunkiem wskazania 1 uzasadnienia tej okolicznosci. O
uniewaznieniu Zamawiajacy poinformuje w miejscu publikacji zapytania, wskazujac
jego podstawg i uzasadnienie.

2. Niniejsze zapytanie ofertowe nie stanowi oferty w rozumieniu Kodeksu cywilnego ani

1.

2.

zobowigzania Zamawiajacego do udzielenia zamowienia. Zobowigzanie Zamawiajacego
powstaje dopiero z chwilg zawarcia umowy.

Oferty ztozone po terminie nie beda rozpatrywane. Za dochowanie terminu zlozenia
oferty uwaza sie¢ dzien i godzine faktycznego jej dostarczenia.

Informacje o formalnosciach.

Niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty, informacja zostanie opublikowana na
stronie BIP Starostwa Powiatowego w Sztumie

Termin zwigzania oferta wynosi 30 dni, liczagc od dnia uptywu terminu sktadania ofert.
Zamawiajacy zawrze umowe z wybranym Wykonawca w okresie zwigzania oferta, chyba
ze Strony zgodnie ustalg inaczej w granicach dopuszczalnych przez Regulamin.

Jezeli Wykonawca, ktorego oferta zostala wybrana, uchyli si¢ od zawarcia umowy,
Zamawiajacy moze wybra¢ kolejng oferte najkorzystniejsza sposrod ofert nieodrzuconych,
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bez przeprowadzania ponownej oceny, o ile oferta ta pozostaje wazna, a wybor odpowiada
warunkom zapytania ofertowego.

4. Do postgpowania nie stosuje si¢ ustawowych srodkow ochrony prawnej okreslonych w
ustawie Prawo zamowien publicznych, poniewaz postgpowanie nie jest prowadzone na
podstawie tej ustawy.

5. Postepowanie prowadzone jest na podstawie wewnetrznego Regulaminu Zamawiajacego.
Ustawa Prawo zamoéwien publicznych nie znajduje zastosowania z uwagi na warto$¢
zamoOwienia nizsza niz prog okreslony w art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy.

Zataczniki:

1. Formularz cenowo — ofertowy

2. Projekt umowy

3. wykaz wykonanych ustug

4. wzor klauzuli informacyjnej o przetwarzaniu danych osobowych

Ztozone oferty oraz dokumenty dotyczace postepowania stanowig akta procedury prowadzone;j
na podstawie Regulaminu Zamawiajacego 1 nie podlegaja zwrotowi, z zastrzezeniem
bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa.

sporzadzit: Krystyna Szczepanek Z powazaniem

Starosta Sztumski

Lesze k Ja n Elektronicznie podpisany

przez Leszek Jan Sarnowski
Data: 2026.09.14 15:40:33

Sarnowski oz

Informacje o przetwarzaniu danych osobowych w zwiazku z udziatem w postgpowaniu zawiera
zatacznik nr 4 do niniejszego zapytania ofertowego.
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