GK.6845.1.2.2024
PROJEKT UMOWY DZIERZAWY
stanowiacy zalacznik do Warunkoéw przetargu ustnego nieograniczonego na dzierzawe
nieruchomosci Skarbu Panstwa - dzialki nr 104 i 105, obreb Blunaki, gmina Dzierzgon

zawarta w dniu ..................... 2026 r. w Sztumie, w Wykonaniu wyniku pierwszego
przetargu ustnego nieograniczonego przeprowadzonego w dniu ..................... 2026,
pomiedzy:

Skarbem Panstwa, reprezentowanym przez Leszka Sarnowskiego - Starost¢ Sztumskiego,
wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej w zakresie gospodarowania
nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa,

- zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacym”,

........................... [imi¢ 1 nazwisko/firma, adres/siedziba, PESEL albo NIP/KRS, sposob
reprezentacji - zgodnie z wynikiem przetargu]
- zwanym/3a dalej ,,Dzierzawca”,

zostata zawarta umowa nastepujacej tresci, zgodna z projektem udostepnionym uczestnikom
przed przetargiem i uzupetniona o dane wynikajace z rozstrzygnigcia przetargu:
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1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzaw¢ wchodzace w sklad zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa grunty rolne potozone w obrgbie ewidencyjnym Blunaki,
gmina Dzierzgon, oznaczone w ewidencji gruntdw i budynkéw jako dziatka nr 104 o
powierzchni 5,5500 ha oraz dziatka nr 105 o powierzchni 1,6500 ha, o tgcznej powierzchni
7,2000 ha, dla ktorych Sad Rejonowy w Kwidzynie, VIII Zamiejscowy Wydzial Ksiag
Wieczystych w Sztumie, prowadzi ksigge wieczysta nr GD21/00009317/0, zwane dalej
facznie ,,Nieruchomoscia”.

2. Nieruchomo$¢ zostaje wydzierzawiona wylacznie z przeznaczeniem na cele rolne, zgodnie
z warunkami przetargu 1 zarzagdzeniem Wojewody Pomorskiego z dnia 9 pazdziernika 2025
r.

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje Nieruchomo$¢ Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow,
a Dzierzawca Nieruchomos$¢ t¢ przyjmuje w dzierzawe na warunkach okreslonych w
Umowie.

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ wykorzystywaé¢ Nieruchomos$¢ wylacznie na cele rolne,
zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki, przepisami prawa i postanowieniami Umowy.

§3

1. Dzierzawca o$wiadcza, ze przed zawarciem Umowy miat mozliwo$¢ zapoznania si¢ ze
stanem faktycznym Nieruchomosci, trescig ksiegi wieczystej, danymi ewidencji gruntow i
budynkéw oraz informacjami udostepnionymi w dokumentacji przetargowej i w tym
zakresie nie zglasza zastrzezen. Os$wiadczenie to nie wylacza odpowiedzialno$ci
Wydzierzawiajacego w zakresie, w jakim odpowiedzialnosci tej nie mozna skutecznie
wylaczy¢ na podstawie bezwzglednie obowiazujacych przepiséw prawa.



2. Wydanie Nieruchomos$ci nastagpi w dniu zawarcia Umowy, na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego. Przy zwrocie Nieruchomosci Strony sporzadza protokét zdawcezo-
odbiorczy. Jezeli Dzierzawca, pomimo prawidlowego zawiadomienia, nie stawi si¢ do
czynno$ci wydania albo zwrotu, Wydzierzawiajacy moze sporzadzi¢ protokot
jednostronny, dokumentujac stan Nieruchomosci w sposob pozwalajagcy na jego pdzniejsza
weryfikacje.

3. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za pogorszenie stanu Nieruchomosci ponad stan
wynikajacy z prawidtowej gospodarki rolnej, normalnego zuzycia oraz okolicznos$ci, za
ktore zgodnie z prawem nie ponosi odpowiedzialnoSci.

§4
Umowe zawiera si¢ na czas oznaczony 8 lat, liczony od dnia jej zawarcia.

85

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ uzywal, zagospodarowywaé 1 racjonalnie uprawiaé
Nieruchomo$¢ zgodnie z jej rolniczym przeznaczeniem, wymaganiami prawidtowej
gospodarki oraz przepisami prawa, w szczegdlnosci dotyczacymi ochrony $rodowiska,
ochrony gruntéw rolnych, gospodarki wodnej i ochrony przeciwpozarowej - W zakresie
majacym zastosowanie do sposobu korzystania z Nieruchomosci.

2. Dzierzawca ponosi na wiasny koszt naklady i wykonuje czynnosci niezbedne do
zachowania Nieruchomo$ci w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku oraz do
prowadzenia prawidtowej gospodarki rolnej, z uwzglednieniem art. 697 Kodeksu
cywilnego.

3. Dzierzawca moze dokonywaé¢ nakladow wykraczajacych poza zwykte czynnos$ci
prawidlowej gospodarki wylagcznie po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego, okreslajacej co najmniej rodzaj i zakres naktadéw oraz zasady ich
rozliczenia. Sama zgoda na dokonanie naktadow nie stanowi podstawy roszczenia o ich
zwrot. Naklady dokonane bez wymagane] zgody nie podlegaja zwrotowi, a
Wydzierzawiajacy moze zada¢ przywrdcenia stanu poprzedniego na koszt Dzierzawcy, o
ile jest to zgodne z prawem i gospodarczo uzasadnione.

4. Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania cato$ci ani czgs$ci Nieruchomosci w
poddzierzawe ani do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego. Naruszenie tego zakazu uprawnia Wydzierzawiajacego do
wypowiedzenia dzierzawy bez zachowania terminu wypowiedzenia, zgodnie z art. 698 8§ 2
Kodeksu cywilnego.

5. Dzierzawca jest obowigzany umozliwi¢ dostep do Nieruchomosci podmiotom
uprawnionym do korzystania z urzadzen, sieci lub innych elementow infrastruktury
znajdujacych si¢ na Nieruchomosci, jezeli uprawnienie takie wynika z przepisOw prawa,
tytutu prawnego albo prawidtowo wykazanego umocowania. Dostgp powinien by¢ co do
zasady poprzedzony zawiadomieniem Dzierzawcy, z wyjatkiem awarii lub innej sytuacji
wymagajacej niezwlocznej interwencji.

6. Dzierzawcy nie przystuguje prawo wydobywania ani pozyskiwania z Nieruchomosci
kopalin lub innych surowcow mineralnych, w szczegdlnos$ci piasku i zwiru.

7. Dzierzawca jest zobowigzany do korzystania z Nieruchomosci z zachowaniem wszystkich
obowigzujacych przepisow prawa i ponosi odpowiedzialno$¢ za ich naruszenie w zakresie
wynikajacym z jego dziatania lub zaniechania.

8. Na Nieruchomos$ci obowigzuje wynikajacy z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zakaz zabudowy. Dzierzawca nie moze wznosi¢ budynkow. Realizacja
innych obiektéw budowlanych, urzadzen lub infrastruktury jest dopuszczalna wytacznie w
zakresie dopuszczonym przez obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego i inne przepisy prawa oraz po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody



Wydzierzawiajacego 1 wymaganych decyzji, zgdd lub dokonaniu wymaganych zgtoszen.
Zabrania si¢ skltadowania, magazynowania lub porzucania odpaddéw, z wyjatkiem
krotkotrwatego postepowania z odpadami wytworzonymi przy zgodnej z Umowa
dziatalnosci rolniczej, prowadzonego zgodnie z przepisami prawa.

Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca jest zobowigzany zwroci¢ Nieruchomos$¢ w stanie,
w jakim powinna si¢ znajdowac stosownie do przepisoOw o wykonywaniu dzierzawy i
postanowien Umowy, z uwzglgdnieniem art. 705-707 Kodeksu cywilnego.
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Wydzierzawiajacy lub osoba przez niego pisemnie upowazniona ma prawo dokonywaé
kontroli sposobu korzystania z Nieruchomosci i przestrzegania Umowy. Kontrola odbywa
si¢ po uprzednim zawiadomieniu Dzierzawcy z odpowiednim wyprzedzeniem, chyba ze
zachodzi awaria, zagrozenie dla Nieruchomosci, srodowiska lub bezpieczenstwa albo
uzasadnione podejrzenie powaznego naruszenia Umowy wymagajace niezwlocznej
czynno$ci. Dzierzawca udostepni, na zadanie w zakresie niezbednym do kontroli,
dokumentacj¢ zwigzang z gospodarowaniem Nieruchomoscia, w szczegolnosci
potwierdzenia uiszczania podatkow i optat obcigzajacych Dzierzawce.

Wydzierzawiajacy nie odpowiada za szkody bedace normalnym nastgpstwem sposobu
prowadzenia przez Dzierzawce dziatalno$ci na Nieruchomosci ani za szkody wyrzadzone
przez zwierzyne, w zakresie w jakim odpowiedzialno$¢ za takie szkody ponosza na
podstawie odrebnych przepisow inne podmioty.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate wskutek powodzi,
podtopien, pozaréw, gradobicia, silnego wiatru, suszy, innych zjawisk naturalnych lub sity
wyzsze], chyba ze szkoda pozostaje w adekwatnym zwigzku przyczynowym z dzialaniem
lub zaniechaniem Wydzierzawiajacego, za ktore ponosi on odpowiedzialno$¢ na podstawie
przepisow prawa.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone Wydzierzawiajacemu lub
osobom trzecim w zwigzku z korzystaniem z Nieruchomosci, w zakresie w jakim szkody
sg nastgpstwem dzialania lub zaniechania Dzierzawcy albo oséb, za ktdre ponosi
odpowiedzialnos¢.  Dzierzawca  zwroci  Wydzierzawiajacemu  uzasadnione 1
udokumentowane koszty poniesione w nastgpstwie takich roszczen lub konieczno$ci
przywrdcenia stanu zgodnego z prawem.

§7
Dzierzawca zobowigzany jest placi¢ Wydzierzawiajagcemu roczny czynsz dzierzawny w
kwocie zi
(SEOWNIE: e e ).
Pierwszy roczny czynsz, po zaliczeniu wadium w kwocie 1 073,00 zi, w pozostatej do
zaplaty kwocie L zt
(SEOWNIE: o e ), jest

platny najp6zniej w dniu zawarcia Umowy, przed wydaniem Nieruchomosci.

Kazdy kolejny roczny czynsz, w wysoko$ci ustalonej z uwzglednieniem waloryzacji, 0
ktérej mowa w ust. 4, jest ptatny z gory najpdzniej w dniu poprzedzajacym rozpoczecie
kolejnego rocznego okresu dzierzawy.

Za dzien zaplaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego petna
nalezng kwota.

Wysoko$¢ czynszu, o ktorym mowa w ust. 1, odpowiada najwyzszemu rocznemu
Czynszowi  osiggnietemu w przetargu przeprowadzonym w dniu ..................... 2026
r.

Czynsz dzierzawny jest platny przelewem na rachunek Starostwa Powiatowego w Sztumie
prowadzony w Banku PKO BP S.A.: 28 1020 1026 0000 1102 0753 8830.



4.

W przypadku zmiany rachunku Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zostanie powiadomiony

oddzielnym pismem.

Czynsz dzierzawny podlega corocznej waloryzacji, po raz pierwszy dla drugiego
rocznego okresu dzierzawy, przy zastosowaniu §redniorocznego wskaznika cen towardw i
uslug konsumpcyjnych ogotem oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego za rok kalendarzowy poprzedzajacy rozpoczecie danego rocznego okresu
dzierzawy. O wysokosci czynszu po waloryzacji Wydzierzawiajacy zawiadamia
Dzierzawce na pisSmie; waloryzacja nie wymaga aneksu do Umowy.

Dzierzawca sktada wiasciwemu organowi podatkowemu wymagane prawem informacje
lub deklaracje oraz uiszcza podatki i optaty, ktorych jest podatnikiem albo zobowigzanym
Z mocy przepisOw prawa. Niezaleznie od powyzszego, w stosunku wewnetrznym Stron, w
zakresie dopuszczalnym przez prawo i stosownie do art. 702 Kodeksu cywilnego,
Dzierzawce obcigza ekonomiczny ci¢zar podatkow, optat i innych ciezarow zwigzanych z
wlasnoscig lub posiadaniem Nieruchomos$ci, ktére zgodnie z Umowg ma ponosié
Dzierzawca. Jezeli Wydzierzawiajacy uisci nalezno$¢, ktorej ekonomiczny ciezar zgodnie
z Umowa powinien ponie$¢ Dzierzawca, Dzierzawca zwrdci Wydzierzawiajacemu
udokumentowang kwote w terminie 14 dni od dorgczenia wezwania.

W razie opoznienia w zaptacie czynszu lub innej naleznosci pieni¢znej wynikajacej z
Umowy Wydzierzawiajagcemu przyshuguja odsetki ustawowe za opo6znienie od dnia
wymagalno$ci do dnia zaptaty, bez uszczerbku dla innych uprawnien wynikajacych z
Umowy.

§8

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony wskazany w § 4. Moze zosta¢ rozwigzana w
kazdym czasie na mocy porozumienia Stron zawartego w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢c Umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia
w przypadkach okreslonych ponizej oraz w innych przypadkach przewidzianych
bezwzglednie obowigzujacymi przepisami prawa:

1) jezeli przy czynszu ptatnym rocznie Dzierzawca pozostaje w zwloce z zaptatg czynszu
ponad trzy miesigce, po uprzednim pisemnym uprzedzeniu Dzierzawcy o zamiarze
wypowiedzenia Umowy 1 udzieleniu mu dodatkowego trzymiesigcznego terminu do
zaptaty zaleglego czynszu - zgodnie z art. 703 Kodeksu cywilnego;

2) wrazie oddania catosci lub czgséci Nieruchomosci w poddzierzawe albo do bezptatnego
uzywania osobie trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego -
zgodnie z art. 698 8 2 Kodeksu cywilnego;

3) w razie uzywania Nieruchomos$ci w sposob sprzeczny z Umowa lub jej rolniczym
przeznaczeniem albo zaniedbywania Nieruchomo$ci w stopniu narazajagcym ja na
utrate¢ lub uszkodzenie, jezeli Dzierzawca pomimo pisemnego upomnienia nie
zaprzestanie naruszen w wyznaczonym odpowiednim terminie, nie krotszym niz 14
dni, chyba Ze rodzaj naruszenia wymaga niezwlocznego dzialania dla zapobiezenia
istotnej szkodzie;

4) w razie sktadowania lub porzucania odpadow z naruszeniem § 5 ust. 8 lub przepisow
prawa, jezeli Dzierzawca nie usunie naruszenia w terminie wyznaczonym w pisemnym
wezwaniu, a w przypadku zagrozenia dla srodowiska lub zdrowia - niezwlocznie;

5) w razie wzniesienia budynku z naruszeniem zakazu zabudowy albo realizacji innego
obiektu budowlanego, urzadzenia lub infrastruktury z naruszeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, bez wymaganej uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego albo bez wymaganych decyzji, zgod lub zgloszen, jezeli
Dzierzawca nie usunie naruszenia w terminie wskazanym w pisemnym wezwaniu, o
ile usunigcie naruszenia jest prawnie i faktycznie mozliwe;



6) w razie nieuzasadnionej odmowy udost¢pnienia Nieruchomos$ci Wydzierzawiajgcemu
do kontroli na zasadach § 6 ust. 1 albo podmiotowi uprawnionemu do dostepu na
zasadach § 5 ust. 5, jezeli Dzierzawca nie wykona obowigzku mimo pisemnego
wezwania.

3. Niezaleznie od ust. 2 Wydzierzawiajagcy moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem 3-
miesigcznego terminu wypowiedzenia z waznej przyczyny publicznej, przez ktora Strony
rozumiejg w szczegolnosci: koniecznos¢ wykorzystania Nieruchomosci do realizacji celu
publicznego w rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, obowigzek
wydania lub przeznaczenia Nieruchomosci wynikajacy z ostatecznej albo podlegajacej
wykonaniu decyzji lub innego wigzacego aktu organu wiadzy publicznej, albo powstanie
po zawarciu Umowy konkretnej potrzeby Skarbu Panstwa zwigzanej z wykonaniem
ustawowego zadania publicznego, ktérej nie mozna racjonalnie zrealizowa¢ bez
wykorzystania Nieruchomos$ci. Przy rozwigzaniu Umowy przed koncem roku
dzierzawnego czynsz podlega rozliczeniu z uwzglednieniem art. 707 Kodeksu cywilnego i
bez uszczerbku dla praw Dzierzawcy wynikajacych z bezwzglednie obowigzujacych
przepisow prawa.

4. Po ustaniu Umowy Dzierzawca jest obowiazany opusci¢ 1 wyda¢ Nieruchomo$¢
Wydzierzawiajagcemu w terminie wynikajagcym z Umowy albo o$wiadczenia o
wypowiedzeniu, nie pdzniej jednak niz w dniu ustania stosunku dzierzawy, chyba ze
bezwzglednie obowigzujacy przepis lub pisemne porozumienie Stron stanowi inacze;j.

5. W razie rozwiagzania lub wygasnigcia Umowy Dzierzawca jest zobowigzany zwrdcié
Nieruchomo$¢ w stanie okreSlonym w § 5 ust. 9 oraz usungé, na zadanie
Wydzierzawiajacego, rzeczy i naklady, do ktérych usunigcia jest obowigzany.

6. Po uplywie okresu dzierzawy lub wczesniejszym ustaniu Umowy Dzierzawca nie jest
uprawniony do dalszego korzystania z Nieruchomo$ci bez nowego, wyraznego tytulu
prawnego. Strony, w zakresie dopuszczalnym przez prawo, wylaczaja mozliwosé
dorozumianego przedtuzenia dzierzawy, o ktorej mowa w art. 674 w zw. z art. 694 Kodeksu
cywilnego.

7. Zwrot Nieruchomosci dokumentuje si¢ protokotem zdawczo-odbiorczym. W przypadku
prawidtowego zawiadomienia Dzierzawcy 1 jego niestawiennictwa Wydzierzawiajacy
moze sporzadzi¢ protokol jednostronny, dokumentujac stan Nieruchomosci w sposob
pozwalajacy na pozniejszg weryfikacje. Korzystanie z Nieruchomosci bez tytutu prawnego
po ustaniu Umowy rodzi obowiazek zaptaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie na
zasadach prawa cywilnego, w wysokosci odpowiadajacej aktualnej rynkowej stawce za
korzystanie z nieruchomosci tego rodzaju, nie nizszej niz kwota czynszu przypadajaca
proporcjonalnie za analogiczny okres wedtug stawki obowigzujacej bezposrednio przed
ustaniem Umowy, bez uszczerbku dla prawa Wydzierzawiajacego do dochodzenia
naprawienia szkody w zakresie przewyzszajagcym nalezne wynagrodzenie.

§9

1. Administratorem danych osobowych przetwarzanych przez Starostwo Powiatowe w
Sztumie w zwigzku z przygotowaniem, zawarciem i wykonywaniem Umowy jest Starosta
Powiatu Sztumskiego, ul. Mickiewicza 31, 82-400 Sztum. Kontakt z Inspektorem Ochrony
Danych: Dariusz Klimowski, e-mail: iod@fioi.org, tel. 55 239 48 74.

2. Dane osobowe Dzierzawcy begdacego osoba fizyczng sg przetwarzane w zakresie
niezb¢ednym do zawarcia i wykonania Umowy, w szczegdlnosci na podstawie art. 6 ust. 1
lit. b RODO, a w zakresie wykonywania przez Staroste ustawowych zadan zwigzanych z
gospodarowaniem nieruchomosciami Skarbu Panstwa i obowiazkéw prawnych - na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. c 1 e RODO w zwigzku z wtasciwymi przepisami prawa.

3. Dane o0s6b reprezentujacych Dzierzawce oraz osob wskazanych do kontaktu sa
przetwarzane w zakresie niezbednym do prawidlowego zawarcia, wykonywania 1



rozliczenia Umowy oraz realizacji obowigzkéw publicznoprawnych Administratora, na
podstawach prawnych wlasciwych dla danego celu. Strony zobowigzuja si¢ przekazaé
osobom, ktorych dane wzajemnie sobie udostepniajag, wymagane prawem informacje
dotyczace przetwarzania danych.

Dane bedg przechowywane przez okres wykonywania Umowy, a nastepnie przez okres
wynikajacy z przepisow o archiwizacji, rachunkowos$ci, finansach publicznych oraz
przedawnieniu i1 dochodzeniu roszczen. Odbiorcami danych mogg by¢ podmioty
uprawnione na podstawie prawa oraz podmioty §wiadczace na rzecz Administratora ushugi
wymagajace przetwarzania danych na podstawie odpowiedniego tytutu prawnego.
Osobom, ktorych dane dotyczg, przysluguja prawa wynikajace z RODO w zakresie
wihasciwym dla podstawy przetwarzania, w szczegdlnosci prawo dostepu do danych,
sprostowania, ograniczenia przetwarzania oraz wniesienia skargi do Prezesa Urzg¢du
Ochrony Danych Osobowych. Szczegdélowa klauzula informacyjna Starostwa
Powiatowego w Sztumie jest udostepniona w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa.

§10

Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci. Zmiana
rachunku bankowego do zaptaty czynszu oraz zawiadomienie o wysokosci czynszu po
waloryzacji nie stanowig zmiany Umowy, jezeli nastepujg zgodnie z jej postanowieniami.
W sprawach nieuregulowanych Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego,
w szczegllno$ci przepisy o dzierzawie, oraz przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami i innych ustaw majacych zastosowanie do Nieruchomosci 1 sposobu jej
wykorzystywania.

Spory wynikte z Umowy podlegaja rozpoznaniu przez sad powszechny wlasciwy zgodnie
z przepisami Kodeksu postgpowania cywilnego. Strony mogg zawrze¢ odrebne
porozumienie co do wlasciwosci miejscowej sadu wylacznie w granicach dopuszczonych
prawem.

Umowg sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach: jednym dla Dzierzawcy
1 trzech dla Wydzierzawiajacego.

Umowe odczytano, zgodnie przyjeto 1 podpisano.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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