Zatacznik do ogloszenia

REGULAMIN PRZETARGU USTNEGO OGRANICZONEGO
NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ,
stanowiqcej wltasnos¢ Skarbu Panstwa, oznaczonej dziatkami ewidencyjng nr 298/2 i 304/1

o lgcznej powierzchni 0,1693 ha, potozonej w obrgbie Mikotajki Pomorskie, ul. Gdakowska
26, zabudowanej budynkiem mieszkalnym i gospodarczym, sklasyfikowanej jako tereny
mieszkaniowe, grunty orne, grunty rolne zabudowane.

I. Informacje podstawowe
Przedmiotem przetargu jest nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana, polozona w obrebie

Mikotajki Pomorskie, ul. Gdakowska 26, oznaczona w ewidencji gruntéow i budynkéw jako
dziatki nr 298/2 o pow. 0,1671 ha, potozona w obrebie ewidencyjnym Mikotajki Pomorskie,
gmina Mikolfajki Pomorskie ma ksztalt prostokatny i sklasyfikowana jest jako tereny
mieszkaniowe i grunty orne, zabudowana jest budynkiem mieszkalnym o pow. 48,87 m* i
budynkiem gospodarczym o pow. 39,00 m?, nadajacymi sie do rozbiérki. Dla dziatki nr 298/2
Sad Rejonowy w Kwidzynie, VIII Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta GD21/00011125/4. Natomiast dzialka nr 304/1 o pow. 0,0022 ha ma ksztatt
trojkata 1 stanowi czgs¢ wjazdu na nieruchomos$¢. Dla dziatki nr 304/1 Sad Rejonowy w
Kwidzynie, VIII Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
GD21/00009509/3.  Dzialki tworza funkcjonalng calo$é. Sasiedztwo przedmiotowe;
nieruchomosci stanowig dziatki zabudowane budynkami jednorodzinnymi.

1) Organizator przetargu ustnego nieograniczonego sporzadzil i podal do publicznej
wiadomo$ci wykaz nieruchomo$ci stanowigcych  wilasnos¢ Skarbu Panstwa
przeznaczonych do sprzedazy w przetargu ustnym nieograniczonym, w ktérym zostata ujeta
przedmiotowa nieruchomos$¢. Wykaz zostal wywieszony na okres 21 dni (od 18.06.2026 1.
do 09.07.2026 r. w siedzibie Starostwa Powiatowego w Sztumie ul. Mickiewicza 31 (tablica
ogloszen — parter) oraz zamieszczony na stronie internetowej Powiatu Sztumskiego — w
Biuletynie Informacji Publicznej.

Informacja o wywieszeniu wykazu zostala podana do publicznej wiadomosci za
posrednictwem prasy o zasi¢gu lokalnym na stronie internetowej serwisu ogloszeniowego
- TV MALBORK :

2) Ogloszenie o przetargu ustnym ograniczonym powinno zawiera¢ informacje o:

a) danych zawartych w wykazie, w pkt. 2, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy
o0 gospodarce nieruchomosciami,

b) informacje o formie przetargu wraz uzasadnieniem wyboru formy przetargu

c) termin pisemnego zgloszenia uczestnictwa w przetargu wraz z oswiadczeniem
o posiadanym prawie wlasnosci do co najmniej jednej z nieruchomosci przylegtych
oraz o akceptacji warunkow przetargu

d) informacje o przeznaczeniu nieruchomosci

e) cenie wywolawczej,

f) informacja o naleznym podatku VAT doliczanym do ceny sprzedazy uzyskanej w
przetargu

g) obcigzeniach nieruchomosci,

h) zobowiazaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé,



i) mozliwosci, terminie i miejscu skladania pisemnych ofert,

j) terminie i miejscu, W ktérym mozna zapozna¢ Si¢ Z dodatkowymi warunkami
przetargu,

k) terminie i miejscu przetargu,

1) wysokoéci i formie wadium, oraz terminie i miejscu jego wniesienia

m) skutkach uchylania si¢ od zawarcia umowy,

n) zastrzezenia, ze wlasciwemu organowi przystuguje prawo zamkniecia przetargu bez
wybrania jakichkolwiek z ofert jak réwniez odwotania przetargu Zz podaniem
uzasadnionej przyczyny

3) Oferent przed ztozeniem oferty zobowiazany jest zapoznac sie ze stanem nieruchomosci.

IL. Przeznaczenie nieruchomosci
Dziatki nr 298/2 i nr 304/1 potozone w obrebie ewidencyjnym Mikotajki Pomorskie nie sg objete

obowiazujagcym —miejscowym  planem zagospodarowania — przestrzennego. Zgodnie z
obowigzujacym planem ogo6lnym gminy Mikotajki Pomorskie uchwalonym Uchwatg Rady
Gminy w Mikofajki Pomorskie nr XX1/141/2026 z dnia 30 lipca 2026 1.

- dziatki nr 298/2 i 304/1 sg potozone w strefie planistycznej — 288J — strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Dziatki leza w obszarze uzupelnienia zabudowy
oznaczonym symbolem 490UZ.

- Budynek mieszkalny znajdujacy si¢ na dzialce nr 298/2 znajduje si¢ w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow.

II1. Podatek VAT
Sprzedaz nieruchomosci jest objeta podatkiem VAT na podstawie ustawy z dnia 11 marca 2004
r. o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity Dz.U. z 2025 r., poz. 775).

IV. Obciazenia nieruchomosci

Nieruchomosé jest wolna od wszelkich obcigzen i zadtuzen oraz ograniczefi w rozporzadzaniu.
Nie istnieja zadne niewykonane roszczenia prywatno-prawne 0sob trzecich, a nadto nie tocza
sie zadne postgpowania administracyjne lub sadowe, ktorych bylaby przedmiotem.

Dziat 111 i IV ksiegi wieczystej nr GD21/00011125/4 oraz nr GD21/00009509/3 prowadzonej
dla przedmiotowe;j nieruchomodci przez Sad Rejonowy w Kwidzynie, VIII Zamiejscowy
Wydzial Ksigg Wieczystych w Sztumie nie wykazuje zadnych obcigzen.

V. Koszty i oplaty
Koszty notarialne, sadowe oraz pozostate zwiazane z nabyciem nieruchomosci’ ponosi
Nabyweca.

VL. Procedura sprzedazy

Niniejsze ogloszenie wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie Starostwa Powiatowego
w Sztumie, ul. Mickiewicza 31 — od 14 pazdziernika 2026 r. do 14 listopada 2026 1., a takze
bedzie ono podane do publiczne; wiadomogci na stronie internetowej powiatu sztumskiego - W
Biuletynie Informacji Publicznej, w zakladce Ogloszenia oraz za posrednictwem prasy o
zasiegu lokalnym na stronie internetowej serwisu ogloszeniowego — TV MALBORK.

VII Przetarg odbedzie si¢:
25.11.2026 r. w Starostwie Powiatowym w Sztumie, pokéj nr 8, parter, o godz. 9:30.




Cena wywolawcza wynosi: 82 583,00 zt (stownie: osiemdziesig dwa tysigce pigcset
osiemdziesigt trzy ztote).
Wadium: 8 260,00 zt (sfownie: osiem tysigcy dwiescie szesédziesigt zlotych).

VIIL Postapienie minimalne:

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym 7e postapienie nie moze wynosi¢
mniej niz 1% ceny wywolawczej z zaokragleniem w gorg do pelnych dziesiatek ztotych,
tj. 830zt (stownie: osiemset trzydzieSci ztotych).

IX. Wadium

1) warunkiem przystapienia do przetargu jest wptacenie okreslonego w ogtoszeniu wadium w
pienigdzu, z takim rozliczeniem, aby nalezna kwota znalazta sie na koncie Starostwa
Powiatowego w Sztumie nr konta 83 1020 1026 000 1902 0754 7245, Bank PKO BP w
Warszawie oddziat w Sztumie, W fhieprzekraczalnym terminie do 18 listopada 2026 r. -
wlacznie. Na dowodzie wplaty nalezy zaznaczy¢ ,Przetarg na sprzedaz dzialki nr 298/2 i
304/1 obreb Mikolajki Pomorskie”.

2) wadium uczestnika, ktory wygral przetarg zostanie zaliczone na poczet ceny sprzedazy.
Pozostalym uczestnikom wadium sostanie zwrocone niezwiocznie, jednak nie pézniej niz
w ciagu 3 dni od dnia odpowiednio: odwolania, zamknigcia, uniewaznienia przetargu lub
jego zakonczenia wynikiem negatywnym.

3) jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia
w miejscu i w terminie podanym W sawiadomieniu, o ktérym mowa w pkt XIII ust. 1
Regulaminu lub nie dokona wplaty calej ceny sprzedazy na wskazany rachunek przed
zawarciem umowy sprzedazy, Starosta Qztumski moze odstapi¢ od zawarcia UmMOwy,
a wplacone wadium nie podlega zwrotowi — przepada na rzecz Skarbu Panstwa.

X, Komisja Przetargowa.

1) Czynnosci zwigzane Z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
wyznaczona przez Starostg Sztumskiego na podstawie Zarzadzenianr 32/2026 Starosty
Sztumskiego z dnia 11 maja 2026 1. W sprawie powolania komisji przetargowej do
prowadzenia przetargow dotyczacych zbycia, dzierzawy i najmu nieruchomosci Skarbu
Panstwa.

XI. Uczestnicy przetargu

1) Kazdy uczestnik przetargu przed przystapieniem do przetargu zobowigzany jest do:

a) dokonania rejestracji przed Komisja przetargowg

b) przediozenia Komisji przetargowe] dowodu tozsamosci,

¢) przedtozenia Komisji przetargowej waznego pelnomocnictwa W formie aktu notarialnego,

d) zlozenia oéwiadczenie o zgodzie na przetwarzanic danych osobowych,

e) zlozy¢ oéwiadczenie o zapoznaniu Si¢ Z przedmiotem przetargu i zaakceptowaniu
warunkow podanych w tresci ogloszenia oraz, ze nie bedzie wystgpowal z roszezeniami z
tytutu rgkojmi za ewentualne wady przedmiotu sprzedazy.

f) zlozenia o$wiadczenia o woli nabycia nieruchomosci z majatku osobistego; jezeli uczestnik
przetargu pozostaje W zwigzku malzefiskim, w ktorym obowigzuje rozdzielnos¢ majatkowa,
uczestnik musi przedlozy¢ dokument potwierdzajacy ustanowienie rozdzielnosci
majgtkowej;

2) osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza zobowiazane sg dostarczy¢ aktualny
odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego, Z data wystawienia nie pozniejsza jednak niz 1
miesige. '



3)

4)

5)

6)

7)

8)

W przypadku reprezentowania osoby prawnej przez pelnomocnika nalezy okaza¢
odpowiednie pelnomocnictwo w formie aktu notarialnego (w oryginale lub kopii
potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginalem);

w przypadku reprezentowania osoby fizycznej przez pelnomocnika nalezy okazac
odpowiednie pelnomocnictwo w formie aktu notarialnego (w oryginale lub kopii
potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem)

Jezeli oferent pozostajacy w zwigzku malzefiskim zamierza naby¢ nieruchomos¢ do
majatku wspdlnego konieczne jest stawienie sie na przetargu zar6wno meza jak i zony. Jesli
do przetargu staje tylko jeden z matzonkéw, koniecznie powinien posiada¢ pisemne
petnomocnictwo w formie aktu notarialnego drugiego matzonka na uczestnictwo w
przetargu na zakup nieruchomosci. Pelnomocnictwo powinno zawiera¢ w szczegolnosci
zgode na uczestnictwo w postepowaniu przetargowym oraz sktadanie $wiadczen woli w
imieniu matzonka. '

Ztozenie o$wiadczenia matzonka o wyrazeniu zgody na nabycie nieruchomosci ze Srodkow
majatku wspdlnego

Osoba bedaca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. 22017 r. poz. 2278, z 2026 r., poz. 1099)
zobowigzana jest posiadaé, w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci nieruchomosci
bedacej przedmiotem przetargu, wydanych na zasadach i w sytuacjach przewidzianych
ustawa, zezwolenie wlasciwego ministra na nabycie tej nieruchomosei, chyba, ze zajda
przewidziang ustawg przestanki, wylaczajace wymog posiadania takiego zezwolenia;

W przetargu nie moga uczestniczyé osoby wchodzace w sktad Komisji przetargowej oraz
osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore pozostaja z czlonkami Komisji
przetargowe]j w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione
watpliwosci co do bezstronnosci cztonka Komisji.

XII. Przetarg

1)
2)
3)
4)
)
6)

7

8)

9)

Przetarg odbywa sie publicznie, w obecnosci uczestnikéw przetargu, w terminie i miejscu
podanym w ogloszeniu o przetargu.

Komisja dopuszcza do udziatu w przetargu tylko tych uczestnikow, ktérzy spetnili warunek
przystgpienia do przetargu ustnego ograniczonego.

Uczestnik przetargu, ktory spozni si¢ na otwarcie przetargu, nie zostanie dopuszczony do
licytacji.

Przewodniczacy Komisji przetargowej moze usunaé z sali, po uprzednim przywotaniu do
porzadku, osoby zachowujace si¢ w sposob naruszajacy porzadek.

Przetarg otwiera i prowadzi Przewodniczacy Komisji, przekazujac uczestnikom informacje
o przedmiocie przetargu, jego stanie prawnym i faktycznym.

O wysokodci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych dziesigtek
ztotych

Uczestnicy przetargu zgtaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopoki, mimo trzykrotnego
wywolania, nie ma dalszych postapien.

Przetarg moze si¢ odbyé, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spelniajacego warunki okreslone w ogloszeniu i jezeli cho¢ jeden uczestnik zaoferuje co
najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywolawczej. Po ustaniu zglaszania postgpien
przewodniczacy komisji przetargowej wywoluje trzykrotnie ostatnia, najwyzsza cen¢ i
zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imie¢ i nazwisko albo nazwe lub firme osoby, ktéra
przetarg wygrala;

Cena osiggnicta w przetargu stanowi ceng sprzedazy nieruchomosci.



10) Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow
przetargu nie zaoferowat postapienia ponad ceng wywolawczg oraz w sytuacji, gdy przetarg
zostal ogloszony prawidtowo i nikt do niego nie przystgpit.

11) Z przeprowadzonego postepowania przetargowego sporzadzany jest protokol.

12) Protokét sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa
przeznaczone sg dla organizatora przetargu, a jeden dla osoby ktoéra przetarg wygrata.
Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i cztonkowie Komisji
oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

13) Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu.

14) Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z jego przeprowadzeniem
do Starosty Sztumskiego w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu.

XIII. Zawarcie umowy

1) W terminie 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu osoba ustalona jako nabywca
nieruchomosci zostanie zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy. Wyznaczony
termin nie moze by¢ krétszy niz 4 dni od daty dorgczenia zawiadomienia.

2) Osoba wyloniona w przetargu jako nabywca jest zobowigzana do wplaty catej ceny
nieruchomosci sprzedawanej w drodze przetargu; cena podlega jednorazowej wplacie nie
pozniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnosc.

3) Starosta Sztumski zastrzega sobie mozliwos¢ odwolania przetargu z uzasadnionej
przyczyny oraz odstgpienia od zawarcia umowy w razie stwierdzenia, ze przetarg zostanie
przeprowadzony z naruszeniem prawa

4) Wszystkie koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

XIV. Podstawy prawne
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie przetargu ustnego ograniczonego,
maja zastosowanie odpowiednie przepisy:
1) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 2213); '
1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2026 .
poz. 399, 875, 912);
2. Art. 353! oraz art. 70'-70° ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (t. j. Dz.
U. z 2026 r. poz. 795) - w zakresie nieuregulowanym w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami, z uwzglednieniem niniejszych Warunkéw przetargu,
3. Zarzadzenie Nr 32/2026 Starosty Sztumskiego z dnia 11 maja 2026 r. w sprawie
powolania Kkomisji przetargowej do prowadzenia przetargdw dotyczacych zbycia,
dzierzawy i najmu nieruchomosci Skarbu Panstwa.
4. Zarzadzenie Wojewody Pomorskiego z dnia 25 maja 2026 r. w sprawie zgody na
sprzedaz nieruchomosci z zasobu Skarbu Panstwa.

XV. Pozostale informacje
1) Regulamin przetargu ustnego nieograniczonego wywieszony zostanie na tablicy
ogloszen w siedzibie Starostwa Powiatowego w Sztumie ul. Mickiewicza 31 (parter)
oraz umieszczony na stronie internetowej powiatu sztumskiego - w Biuletynie
Informacji Publicznej, w zaktadce Ogloszenia.



2)

3)

Dodatkowych informacji na temat nieruchomo éci oraz trybu, zasad i warunkOw przetargu
udzielaja pracownicy Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa
Powiatowego w Sztumie ul. Mickiewicza 31, pok. nr 15 1 16, tel. 55267 74 86 oraz
55267 74 88, w godzinach pracy Urzedu.

Niezbedne zatgczniki do uczestnictwa w przetargu znajduja sie na stronie internetowe]
powiatu sztumskiego - w Biuletynie Informacji Publicznej, w zaktadce Ogloszenia oraz w
budynku Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego
w Sztumie, ul. Mickiewicza 31, pok. nr 151 16.




