Starosta Sztumski
Sztum, dnia 20.10.2026 r.
AB.6740.87.2026.IVMO
DECYZJA NR 114/2025

Na podstawie art. 28, art. 32, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36, art. 39, art. 80
ust. 1 pkt 1, art. 81 ust. 1 pkt 1i 2, art. 82 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2026 r., poz. 524 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2025 r.,
poz. 1691) i art. 38 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 roku — o samorzgdzie
powiatowym (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 1684 z p6zn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 02.07.2026 .,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla:

Pana Adama Orlicha, zam. [
obejmujgce:

budowe budynku inwentarskiego (obory wolnostanowiskowej dla krow mlecznych)
wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach nr: 200, 204
obreb ewid. Krasna taka, jednostka ewid. Mikotajki Pomorskie,

sktadajgcy sie z w/w czesci opracowanych w nastepujgcych branzach (zatgczniki nr: 1 + 3

do decyzji o pozwoleniu na budowe):

1. branza architektoniczna
projektant: mgr inz. arch. Natalia Nowak,upr. bud. nr 71/DSOKK/2016,
cztonek Matopolskiej Okregowej I1zby Architektow — nr ewid. MP-2260,
projektant sprawdzajacy: mgr inz. arch. Szymon Tomon, upr. bud. nr 3/PKOKK/2015,
cztonek Slgskiej Okregowej Izby Architektdw — nr ewid. SL-1732,

2. branza konstrukcyjna
projektant: mgr inz. Krzysztof Konieczny, upr. bud. nr SLK/9829/PWBKb/21,
cztonek Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa — nr ewid. SLK/B0/2349/22,
projektant sprawdzajgcy: mgr inz. Martina Gorol, upr. bud. nr SLK/0093/PWBKb/21,
cztonek Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa — nr ewid. SLK/BO/2348/22,

3. branza elektryczna
projektant: mgr inz. Kamil Sztorc, wupr. bud. nr SLK/0227/PWBE/22,
cztonek Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa — nr ewid. SLK/IE/2720/22,
projektant sprawdzajacy: mgr inz. Marcin Tracz, upr. bud. nr SLK/5886/PWBE/15,
cztonek Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa — nr ewid. SLK/IE/9434/16,

4. branza sanitarna
projektant: mgr inz. Katarzyna Bokiewicz, upr. bud. nr SLK/1326/PWBS/25,
cztonek Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa — nr ewid. SLK/IS/4030/25,
projektant sprawdzajacy: mgr inz. Krzysztof Brol, upr. bud. nr SLK/8903/PWBS/20,
cztonek Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa — nr ewid. SLK/IE/1536/20,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:
roboty budowlane realizowa¢ zgodnie z: zatwierdzonym projektem budowlanym
oraz obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi, przeciwpozarowymi,

higieniczno-sanitarnymi, ochrony $rodowiska, przy poszanowaniu uzasadnionych

intereséw osob trzecich.




4. Szczegotowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:
roboty budowlane realizowa¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej stosowne uprawnienia
budowlane — kierownika budowy oraz inspektora nadzoru inwestorskiego zgodnie z § 2
ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie rodzajow obiektow budowlanych,
przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego
z dnia 19 listopada 2001 r. (Dz. U. z 2001 r., nr 138 poz. 1554) jest wymagane
przy realizacji obiektow budowlanych podlegajgcych ocenie oddziatywania
na $rodowisko, okreslonych w przepisach o zagospodarowaniu przestrzennym
oraz o ochronie i ksztattowaniu Srodowiska;

5. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie
na budowe, mozna przystgpic po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (art. 54 ust. 1
— Prawo budowlane);

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-5 oraz art. 42 ust. 1 i 4 ustawy — Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 02.07.2026 r. Pani Natalia Nowak dziatajgca na rzecz

Pana Adama Orlich Zzlozyta wniosek w sprawie wydania pozwolenia na budowe
dla inwestycji pn.: ,Budowa budynku inwentarskiego — obory wolnostanowiskowej dla krow
mlecznych wraz z infrastrukturg towarzyszgcg” na dziatkach nr: 200, 204
obreb ewid. Krasna tgka, jednostka ewid. Mikotajki Pomorskie.
Whniosek Inwestora zostat ztozony w formie elektronicznej zatgczajgc wymagane dokumenty
formalne wynikajgce z art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane tj.: projekt zagospodarowania
terenu, projekt architektoniczno-budowlany, zatgczniki do projektu, ostateczng decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach, oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, optacone petnomocnictwo.

Starosta Sztumski, dziatajgc zgodnie z art. 261 § 1 — Kpa, pismem
zn.: AB.6740.87.2026.IVMO (Lp. 87/1) z dnia 10.07.2026 r. wezwat Inwestora
do uzupetnienia wniosku, w terminie 14 dni od dnia odbioru niniejszego wezwania,
0 uiszczenie optaty skarbowej za wydanie pozwolenia na budowe.

Majac na uwadze date odebrania w/w dokumentu stwierdzono, ze okres przeznaczony
na uzupetnienie wniosku uptywat z dniem 24.07.2026 r.

W  odpowiedzi na  powyzsze wezwanie Petnomocnik  Inwestora
w dniu 30.07.2026 r. uzupetnit wniosek o potwierdzenie dokonania w dniu 13.07.2026 r.
optaty skarbowej w wymaganej kwocie oraz ztozyt wyjasnienia dotyczace przedtozenia
niniejszego dokumentu po okresie do tego wyznaczonym.

Tutejszy organ architektoniczny uwzglednit ztozone wyjasnienia przez co uznat, ze Inwestor
wywigzat sie z obowigzku natozonego pismem zn.: AB.6740.87.2026.IVMO (Lp. 87/1),
w terminie do tego przewidzianym.

Na podstawie zatgczonych do wniosku akt sprawy, tut. organ administracji
architektoniczno — budowlanej stwierdzit, iz planowana inwestycja dotyczy
rozbudowy istniejgcego siedliska rolniczego, ktérego maksymalna obsada inwentarza
nie przekroczy wartosci 324,80 DJP.

Przedmiotowe zamierzenie swoim zakresem obejmuje budowe:

- wolnostojgcego budynku inwentarskiego (obory) dla kréw mlecznych o wartosci 223 DJP
0 pow. zabudowy 2.455,28 m?, pow. uzytkowej 2.333,54 m?, kubaturze 18.189,69 m3;

- dwoch siloséw paszowych o pojemnosci 25 ton (Mg) — kazdy;

- zbiornika na scieki socjalno-bytowe o pojemnosci 10,00 m?;

- zbiornika na Scieki technologiczne o pojemnosci 10,00 m?;

- zbiornika podrusztowego na gnojowice o pojemnosci 3.100,00 m3;

wraz z infrastrukturg towarzyszgcg — doziemnymi instalacjami  sanitarnymi
i elektroenergetyczng oraz utwardzeniami terenu;

na dziatkach nr: 200, 204 obreb ewid. Krasna tgka, jednostka ewid. Mikotajki Pomorskie.



Dodatkowo organ ustalit, ze wnioskowane nieruchomosci gruntowe posiadajg dostep
do drogi gminnej (dz. nr 201, 206) poprzez istniejgcy zjazd — na dotychczasowych
warunkach.

Organ architektoniczny I-wszej instancji ustalit, ze obszar oddziatywania obiektu,
o ktorym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane, wyznaczony w oparciu o przepisy
odrebne, w tym przepisy ustawy Prawo ochrony srodowiska, oraz na podstawie art. 28
ust. 2 — Prawo budowlane, zamyka sie w granicach nieruchomos$ci gruntowych nr: 200
i 204, a Stronami postepowania w niniejszej sprawie sg: Inwestor i wtasciciel tych dziatek.

Ponadto ustalono, Ze wnioskowana inwestycja zostata zaprojektowana
w granicach historycznego zespotu przestrzennego zabudowy wpisanej do Gminnegj
Ewidencji Zabytkow Gminy Mikotajki Pomorskie pn.: kolonia siedlisk rolniczych
w Krasnej tgce.

W powyzszym stanie rzeczy tutejszy organ budowlany, dziatajgc zgodnie
z art. 61 § 1i 4 Kpa, do dnia 10.08.2026 r. zawiadomit Strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego w w/w sprawie pismem zn.: AB.6740.87.2026.IVMO (Lp. 87/1)
z dnia 07.08.2026 r.

Dodatkowo poinformowat, iz w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia Strony

mogg zapoznawac sie z aktami sprawy, uzyskaé wyjasnienia w sprawie, sktada¢ wnioski

i zazalenia.

W wyznaczonym terminie nie skorzystaty z przystugujgcego im prawa.

Nastepnie na podstawie art. 39 ust. 3 — Prawo budowlane, w dniu 19.08.2026 r.
tut. organ zwrdcit sie do Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku
pismem zn.: AB.6740.87.2026.IVMO (Lp. 87/2) w/s uzgodnienia wnioskowanej inwestycji.

O niniejszym fakcie poinformowano Strony.

Konserwator zabytkéw, w ustawowym terminie 30 dni, o ktérym mowa w art. 39
ust. 4 — Prawo budowlane, tj. do dnia 18.09.2026 r. nie zajgt stanowiska w przedmiocie
sprawy. W zwigzku z zaistniatg sytuacjg oraz zgodnie z dyspozycjg w/w artykutu Prawa
budowlanego, nalezato uznaé, ze konserwator nie wnidst zastrzezen do przedstawionych
rozwigzan projektowych.

W zwigzku z powyzszym Starosta Sztumski dziatajgc na podstawie art. 9i 10 § 1
— Kpa, do dnia 30.09.2026 r., pismem zn.: AB.6740.87.2026.IVMO (Lp. 87/4)
z dnia 29.09.2026 r., zawiadomit Strony o mozliwosci zakonczenia procedury
administracyjnej w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe dla wnioskowanego
zamierzenia inwestycyjnego.

Dodatkowo, pouczyt o mozliwosci zapoznania sie z cato$cig dokumentacji.

Strony nie skorzystaty z przystugujgcego im prawa.

W toku toczgcego sie postepowania tut. organ architektoniczno-budowlany
zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy — Prawo Budowlane, oraz § 5 ust. 1 pkt 4 lit. b) i c)
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w/s zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679), sprawdzit:

1. zgodnos$¢ projektu zagospodarowania terenu dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z:

a) ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego wies Dworek oraz czesci wsi Krasna tgka i Krastudy,
dla jednostek urbanistycznych ,22.R” i ,23.R”, przyjetego uchwatg Rady Gminy
Mikotajki Pomorskie nr X/67/2015 z dnia 13 pazdziernika 2015 .,

b) wymogami ochrony srodowiska, w tym ostateczng decyzjg Wojta Gminy Mikotajki
Pomorskie o s$rodowiskowych uwarunkowaniach zn.: RGIV.6220.12.2025
z dnia 26.03.2026 r.;

2. zgodnos$c¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3. kompletnos¢ projektu  zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotgczenie kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 7, dotyczgcego projektanta i sprawdzajgcego;

3a) dotgczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9i 10;



4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1
lub danych w centralnym rejestrze os6b posiadajgcych uprawnienia budowlane;

4a) przynaleznos¢ projektanta i projektanta sprawdzajgcego do wtasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 lub danych
w centralnym rejestrze osob posiadajgcych uprawnienia budowlane;

oraz dotgczenie wymaganych zatgcznikow do projektu budowlanego:

- informaciji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia wymienionej w art. 20 ust. 1
pkt 1b);

i nie stwierdzit naruszen w powyzszym zakresie.

Dodatkowo, zatgczone do projektu budowlanego, w mys$| art. 34 ust. 3d pkt 3
— Prawo budowlane, oswiadczenia projektantow o sporzgdzeniu projektu budowlanego,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, stanowity
podstawe dla tut. organu administracji architektoniczno — budowlanej by nie kwestionowaé
rozwigzan techniczno — projektowych zawartych w dokumentac;ji projektowe;.

W zwigzku ze spetnieniem wymagan okreslonych w art. 32 ust. 1 i 4, art. 35
ust. 1, art. 39 ust. 3 — Prawo budowlane oraz z uwagi na fakt, iz do przedmiotowej sprawy
nie wniesiono Zzadnych zastrzezeh po przeanalizowaniu przedtozonych dokumentéw
— orzeczono jak w sentencji decyzji.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta
przed uptywem trzech lat od dnia, w ktorym decyzja ta stanie sie ostateczna lub budowa
zostanie przerwana na okres dtuzszy niz 3 lata (art. 37 ust. 1 — Prawa budowlanego).

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Pomorskiego za posrednictwem
organu, ktory wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
Whniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji (art. 130 § 1 i 2 — Kpa).
Z niniejszego odwotania powinno wynika¢ niezadowolenie Strony co do tresci decyzji
rozstrzygniecia prowadzonego postepowania administracyjnego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania Strona moze zrzec sie z tego
prawa wobec organu administracji architektoniczno-budowlane;.

Z dniem doreczenia Staroscie Sztumskiemu os$wiadczenia o0 zrzeczeniu sie prawa

do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna

i prawomocna (art. 127a — Kpa).

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest

zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa

do wniesienia odwotania (art. 130 § 4 — Kpa).

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Pobrano optate skarbowg w wysokosci 574,00 zt (14,00 zt budynek zwigzany z produkcjg
rolng + 5 x 112,0 budowla zwigzana z produkcjg rolng) za wydanie decyzji, zgodnie z art. 6
ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2025 r.,
poz. 1154 z pézn. zm.) oraz zatgcznikiem optat do ustawy.

Zatgczniki stanowigce integralng czesc decyzji:

1. Projekt zagospodarowania terenu —Zat. nr 1
2. Projekt architektoniczno-budowlany —Zat. nr2
3. Zatgczniki do projektu —Zat.nr3

Z up. Starosty
Wojciech Babalski
NACZELNIK
Wydziatu Architektury i Budownictwa
(podpisano elektronicznie)

Otrzymujg (strony postepowania):
1. Pan Adam Orlich — Petnomocnik: Pani Natalia Nowak
(dokumentacja zatwierdzona w formie elektronicznej)
Strona postepowania:

2. Pani Katarzyna Orlich, |




do wiadomosci:

3. Gmina Mikotajki Pomorskie

4. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Sztumie
(dokumentacja zatwierdzona w formie elektronicznej)

5. ala (dokumentacja zatwierdzona w formie elektronicznej)

Opr.: Gtéwny specjalista Marek Omieczynski

tel.: (55) 267 — 74 — 54
architektura@powiatsztumski.pl

InformaCJa o nlnlejszej decyzjii o mozllwosuach zapoznanla S|e z jej trescig oraz z dokumentaqa sprawy podlega podanlu

do

publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spofteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

Pouczenie:

1.

10.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad
zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych (art. 41 ust. 4
— Prawo budowlane).

Przed rozpoczeciem robét budowlanych Inwestor jest obowigzany (art. 42 ust. 1 — Prawo budowlane):

1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego;

2) ustanowic¢ kierownika budowy;

3) ustanowic¢ inspektora nadzoru inwestorskiego;

4) przekazac¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym techniczny.

Przy prowadzeniu rob6t budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie zawodowe w specjalnosci
techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, Inwestor jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika
robét budowlanych w danej specjalnosci. (art. 42 ust. 4 — Prawo budowlane).

Obiekt budowlany wymaga geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu — geodezyjnej inwentaryzaciji
powykonawczej (art. 43 ust. 1 — Prawo budowlane).

W przypadku robét budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy nalezy prowadzi¢ dziennik budowy /
rozbiorki / montazu (art. 45 ust. 1 — Prawo budowlane).

Przed rozpoczeciem robo6t budowlanych Inwestor winien wystgpi¢ do Starosty Sztumskiego w celu ostemplowania
dziennika budowy / rozbiérki / montazu (art. 45 ust. 4 — Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapic¢
po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakohczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia doreczenla zaW|adom|en|a n|e zgi03| sprze0|wu w drodze deCyZJI (art. 54 ust 1 - Prawo budowlane)

Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych pod warunkiem
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez witasciwy organ nadzoru budowlanego (art. 55 ust. 1 pkt 3
— Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o] pozwolemu na uzytkowame (art. 55 ust. 2— Prawo budowlane)




