A N Vel 2]
Uchwata Nr-’h?/ 4 [LOS

Zarzadu Powiatu Sz}gms jg,c%;_o
z dnia. /4: 022005 .
W sprawie przyjecia warunkow przetargowych i zalacznikéw do warunkow przetargu oraz
ogloszenia przetargu na dzierzawe Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w
Sztumie z przeznaczeniem na dzialalno$¢ zwiazang z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych.

Na podstawie art. 32 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 roku o samorzadzie
powiatowym /tj. w Dz.U. z 2001 roku, Nr 142, poz. 1592 z pézn. zm./ w zwigzku z uchwatg,
Nr XXV1/163/2008 Rady Powiatu Sztumskiego z dnia 4 listopada 2008 roku w sprawie
wyrazenia zgody na wydzierzawienie nieruchomosci bedacych whasnoscia Powiatu
Sztumskiego uzytkowanych dotychczas przez Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej w Sztumie — Zarzad Powiatu Sztumskiego uchwala, co nastepuje :

§1

1.Przyjmuje si¢ warunki przetargowe oraz zataczniki do warunkéw przetargowych na
dzierzawe nieruchomosci oraz sprzetu medycznego i wyposazenia Samodzielnego
Publicznego Zakiadu Opieki Zdrowotnej w Sztumie na okres do 20 lat wraz z przejeciem
zadan zwigzanych z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych na terenie Powiatu Sztumskiego w
brzmieniu zatacznikow nr 1, 2. 3, 4, 5/1,5/2,5/316 do uchwaty.

2.0gtasza si¢ przetarg pisemny nieograniczony na dzierzawe SP ZOZ w Sztumie w zakresie
jak wust. 1.
§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wydzialowi Geodezji, Katastru i Gospodarki
Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Sztumie.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Zalgeznik nr 1 do przetargu na dzierzawe nieruchomosei bedacych wiasnoscia Powiatu
Sztumskiego bedacych w nieodplatnym uZytkowaniu Samodzielnego Publicznego Zakladu
Opieki Zdrowotnej w Sztumie oraz na dzierzawe jego sprzetu i wyposazenia i przejecie zadan
na udzielanie $wiadezen zdrowotnych udzielanych dotychczas przez ten Zakiad.

- projekt —
UMOWA DZIERZAWY

zawarta Wdnit ..., w Sztumie pomiedzy :
1.Powiatem Sztumskim z siedzibg w Sztumie przy ulicy Mickiewicza 31, 82-400 Sztum
NIP. ..o ., Regon
reprezentowanym przez Zarzad Powiatu Sztumskiego w osobach:
1 /Piotra Steca ~ Staroste Powiatu Sztumskiego
2 Zygmunta Smolifiskiego - Wicestaroste Powiatu Sztumskiego
zwanym w dalszych postanowieniach umowy ,,Wydzierzawiajacym ,,

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

zwanym w dalszych postanowieniach umowy ,, Dzierzawes ,,

Majac na uwadze, ze :

Wydzierzawiajacy postanowil oddaé zorganizewany zespdl skladnikéw majatkowych
wehodzacych w sklad przewidzianego do likwidacji Samodzielnego Publicznego Zakladu
Opieki Zdrowotnej w Sztumie przy ulicy Reja 12 , ktore shuza udzielaniu §wiadczen
zdrowotnych , w diugoletnia dzierzawe na rzecz podmiotu, ktéry daje rekojmie
nalezytego udzielania Swiadczen zdrowotnych oraz przeprowadzenia dzialan
modernizacyjno-inwestycyjnych w celu dostosowania oraz utrzymania dzierzawionych
skladnikéw majatkowych do wymagaih zgodnych z obowigzujacymi przepisami prawa ,
a Dzierzawce wybrano w wyniku przetargu, ktérego dokumentacja znajduje sie w
aktach Wydzierzawiajacego,

strony postanawiajg, co nastepuje :

POSTANOWIENIA OGOLNE
PRZEDMIOT UMOWY

§1

Przedmiotem umowy jest :

1/ dzierzawa przez Dzierzawce nieruchomosci oraz sprzetu i wyposazenia zgodnic z
opisem i zastrzezeniami zawartymi w dalszych postanowieniach niniej $78] umowy.

2/ przejecie przez Dzierzawee praw i obowiazkéw Samodzielnego Publicznego Zakladu
Opicki Zdrowotnej w Sztumie przy ulicy. Reja 12, zwanego dalej ,, SP Z0OZ”,
wynikajacych z uméw zawartych pomiedzy SP ZOZ , a Pomorskim Oddzialem
Wojewodzkim Narodowego Funduszu Zdrowia z siedziba w Gdansku, zwanego dalej



»NFZ” oraz uméw zawartych z podwykonawcami §wiadczef zdrowotnych wynikajacych
zumoéw z NFZ.,
Umowy zawarte przez SP ZOZ, a NFZ wraz z aneksami stanowig zalacznik nr 1 do
niniejszej umowy dzierzawy.
Umowy zawarte przez SP ZOZ z podwykonawcami §wiadezen zdrowotnych
wynikajace z uméw Z NFZ stanowig zalgeznik nr 2 do niniejszej umowy dzierzawy.
3/ wdzielanie przez Dzieriawce Swiadezen zdrowotnych ,co najmniej w zakresie §wiadczo-
nym przez SP ZOZ w dacie podpisania niniejszej umowy oraz w zakresie wynikajgcym z
umow z NFZ wskazanych w § 1 ust. 1 pkt. 2,
4/ przejecie przez Dzierzawceg zadan SP ZOZ wynikajacych z wojewodzkich
planéw zwiazanych z ratownictwem medyeznym, obrona cywilna, dziatan
na wypadek wystapienia epidemii 1 przygotowar publicznej i niepubliczne] shuzby
zdrowia Wojewddztwa Pomorskiego na potrzeby obronne panistwa oraz ewentualnie
innych zadan obejmujacych ten przedmiot - w zakresie uzgodnionym z Wydzierzawiajacym
5/ przejecie przez Dzierzawcee praw i obowiazkéw SP ZOZ wynikajacych z zawartych
uméw przez SP ZOZ, za wyjatkiem uméw dzierzawy i najmu, ktorymi zarzadzat bedzie
SP ZOZ w likwidacji, a po zakonczeniu likwidacji Wydzierzawiajacy.
Wykaz uméw stanowi zalacznik nr 3 do umewy dzierzawy.

6/ przejgcie przez Dzierzawce w trybie art. 23 ! Kodeksu pracy pracownikéw SP ZOZ,
wedlug stanu na dzien tego przejecia wraz z zabezpieczeniem dla nich pakietu
socjalnego wynikajacego z oferty przetargowej Dzierzawcy.

7/ dostosowanie budynkéw, budowli, pomieszezen i urzgdzen wchodzacych w sktad
przedmiotu dzierzawy do wymogdw okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z
dnia 10 listopada 2006 roku w sprawie wymagas, jakim powinny odpowiadaé pod
wzgledem fachowym i sanitarnym pomieszezenia i urzadzenia zaktadu opieki zdrowotnej
/Dz.U. Nr 213, poz. 1568/, z uwzglednieniem Programu dostosowawczego SP ZOZ
zaopinowanego postanowieniem Pafstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego
w Gdanisku z dnia 22 czerwea 2007 roku , znak ; SE.NS-20/420/50/WS/2007 /Program
dostosowawczy / oraz do prowadzenia dzialan inwestycyjno-modernizacyjnych w
odniesieniu do budynkéw, budowli, pomieszezen i urzadzen wykorzystywanych dla
udzielania $wiadezen zdrowotnych zapewniajacych uzyskanie i zachowanie standardéw

zgodnych z obowiazujacymi w dacie udzielania éwiadezen przepisami prawa

8/ nabycie od Wydzierzawiajacego sprzetu i materialéw jednorazewego uzytku oraz
lekéw bedacych w aptece szpitalnej 1 komérkach organizacyjnych SP ZOZ, a takze
zapasdw magazynowych wedhug stanu na dzief rozpoczecia dziatalnoscei.

ZASADY WSPOLPRACY

§2

Dzierzawca o$wiadeza i zapewnia ze :

1/ posiada mozliwo$ci, w tym finansowe, organizacyjne i techniczne dla wykonania
umowy dzierzawy z nalezyta zawodows starannoscia i do takiego oraz terminowego
wykonania umowy si¢ zobowigzuje,

2/ wszelkie czynno$ci wynikajace z niniejszej umowy, a w szczegdlnosci w zakresie
$wiadezen zdrowotnych , beda wykonywane przez osoby posiadajace wszystkie niezbedne
uprawnienia wymagane obowiazujacymi przepisami prawa, doswiadezenie zawodowe i
umiejgtnodci zapewniajace nalezyte wykonanie umowy,

3/ otrzymal od Wydzierzawiajacego szczegblowe informacje na temat stanu przedmiotu
dzierzawy, umow i zadaf przywolanych w § 1 niniejszej umowy dzierzawy, stanu i



warunkéw zatrudnienia w SP ZOZ i inne informacje mogace mieé znaczenie dla nalezytego
wykonania zobowiazan okre§lonych w § 1 umowy oraz nie zglasza w zwiazku z tym zadnych
zastrzezen, a takze potwierdza gotowo$¢ wykonania umowy,

4 /zobowiazuje si¢ do udzielania $wiadczen zdrowotnych oraz do wykonywania wszelkich
innych czynnosei wynikajacych z umowy z nalezyty zawodows starannoécia, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa oraz aktualng wiedza, :

5 fzobowiazuje sie do przestrzegania i stosowania wszystkich wymaganych przepisami
prawa wymogow prowadzenia dziatalnoéci w zakresie udzielania §wiadezen zdrowotnych
oraz kazdej innej dziatalnodci jaka bedzie prowadzil w przedmiocie dzierzawy, w tym do
stosowania nalezycie opracowanego planu higieny, regulaminu porzadkowego itp.,

6/ zobowiazuje si¢ do niezwlocznego powiadamiania Wydzierzawiajacego o wszelkich
okolicznos$ciach mogacych mieé¢ znaczenie dla nalezytego wykonania umowy, w tym
dotyczacych stanu faktycznego i prawnego odnoszacego sie do Dzierzawcey, a w
szczegoblnoscei o okolicznosdeiach powodujacych koniecznogé zgtoszenia przez Dzierzawcee
zmian w zakresie wpisu w rejestrze zaktadow opieki zdrowotnej,

7 fzobowigzuje si¢ do udostepniania Wydzierzawiajaecemu wszelkiej dokumentacji
dotyczgcej stanu prawnego i faktycznego Dzierzawcy , a takze innej dotyczgcej przedmiotu
dzierzawy i umowy w kazdym czasie i na kazde zgdanie Wydzierzawiajacego,
8/wspolpraca stron w zakresie objetym umowg opiera sie na zasadzie lojalnosci wzgledem
drugie] strony i poszanowania sfery jego prawnie chronionych intereséw majatkowych oraz
dobr osobistych,

9/ Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zachowania poufnoéci wszelkich danych, w tym
dotyczacych wspdipracy w zakresie objetym niniejszg umowa, tajemnicy handlowej drugiej
strony i 080b trzecich, w tym uméw opisanych w § 1, ktérych ujawnienie skutkowatoby
powstaniem, albo zagrozeniem powstania szkody w sferze majatkowe] lub naruszenie débr
osobistych drugiej strony lub 0s6b trzecich.

Obowiazek powyzszy nie jest ograniczony w czasie.

Na Dzieriawcy ciaZy obowiazek zabezpieczenia wszelkich informacji, o ktérych mowa
wyzej, przed dostgpem do nich oséb niepowolanych,

10/ obowigzek, o ktérym mowa w pkt.9 nie dotyczy przypadkéw :

- gdy Dzierzawca zobowiazany jest ujawni¢ okre$lone informacje upowaznionym do tego
organom i sadom,

- gdy informacje staly si¢c wiadome publicznie za zgoda stron umowy lub osoby trzeciej,
kt6rej dotycza, '

- na skutek okolicznosei, za ktére Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosei.

11/ naruszenie obowiazku , o ktérym mowa w pkt. 9 skutkuje wylaczng
odpowiedzialnoscia Dzierzawcy wzgledem drugiej strony lub wobec 0s6b trzecich, ktérych
ujawnione informacje dotyczyly, za szkode wywolana jego dziataniem.

§3

1.Wydzierzawiajacy jest uprawniony w kazdym czasie ina kazdym etapie do kontroli
sposobu i terminowosci wykonania niniejszej umowy przez Dzierzawceg.

2. Uprawnienie Wydzierzawiajgcego, o ktérym mowa w ust. 1 nie go pozbawia prawa do
ewentualnych roszezen mogacych wynikna¢ z umowy, a Dzierzawca zobowiazuje sie do:
a/udzielenia Wydzierzawiajacemu wszystkich informacji zwiazanych z wykonywaniem
umowy dzierzawy,

b/do sporzadzania i przedktadania Wydzierzawiajacemu sprawozdania z dziatalnosei

Dzierzawcy w poprzednim roku kalendarzowym w terminie do korica pierwszego kwartatu
roku nastgpnego.



Pierwsze sprawozdanie z dzialalnosci Dzierzawey obejmuje okres od dnia rozpoczecia
dzialalno$ci do dnia 31 grudnia 2009 roku,

3.Wszelkie czynnofei wynikajace z umowy dzierzawy wykonywane beda wylacznie przez
Dzierzaweg, kiory ponosi pelng odpowiedzialnosé za wszelkie dziatania lub zaniechania oséb,
ktorym powierza wykonywanie czynnoéei wynikajacych z umowy dzierzawy, jak za witasne
dziatania lub zaniechania

4.Dzierzawca nie jest uprawniony bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego do :

a/ przenoszenia jakichkolwiek praw lub obowiazkéw, ktére wynikaja z umowy na osoby
trzecie,

b/ powierzania jakichkolwiek czynnosci wynikajacych z umowy na rzecz osob trzecich.
5.W razie udzielenia przez Wydzierzawiajacego zgody w zakresie opisanym w ust.4
niniejszego paragrafu, jest on uprawniony w uzasadnionych przypadkach do zadania
zaniechania wspétpracy Dzierzawcy z osoba trzecia w powierzonym zakresie, a Dzierzawca

jest zobowiazany do natychmiastowego zado$éuczynienia temu zadaniu na whasny koszt i
ryzyko

PRZEDMIOT DZIERZAWY

§ 4

Przedmiotem dzierzawy sg :

1.Nieruchomosci polozone w Sztumie przy ulicy Reja 12 ,z zastrzezeniami opisanymi w

dalszych postanowieniach umowy, o lacznej powierzchni 4,2887 ha obejmujace dziatki

oznaczone w rejestrze gruntdw Miasta i Gminy Sztum, obreb IT jako dziatki :

1/ nr 403/11 o powierzchni 0,0387 ha,

2 /nr403/16 o powierzchni 4,2500 ha

objetych ksiegg wieczysta KW nr 1449 prowadzona przez Sad Rejonowy w Kwidzynie VIII

Wydzial Zamiejscowy w Sztumie.

2.Nieruchomosci , o ktorych mowa w ust. 1 sg w pelni uzbrojone, ogrodzone, odwietlone, z

utwardzonymi ciggami komunikacyjnymi, placami , podjazdami i parkingami oraz sa

zabudowane nastepujacymi budynkami:

1/ dziatka nr 403/11 :

a/ budynek stacji uzdatniania wody - pow. zabudowy 149,2 m2, pow, uzytk.138,3 m2,
kubatura 701,0 m3,

2/ dziatka nr 403/16 ;

a/ budynek administracyjny — pow. zabudowy 1202,6 m2 , pow. uzytk. 1281,0 m2, kubatura
7231,0 m3,-wydzierzawiana powierzchnia — 1006,9 m?,

b/ budynek prosektorium — pow. zabudowy 238,2 m2, pow .uzytk. 151,0 m2, kubatura

873,0 m3,

¢/ budynek szpitala — pow. zabudowy 1573,0 m2, pow. nzytk. 55917,5 m2, kubatura
26783,0 m3,

d/ budynek rehabilitacji - pow. zabudowy 1529,7 m2, pow.  uzytk. 5202,0 m2, kubatura

25490 m3 — wydzierzawiana powierzchnia -3251,8 mz,

e/ budynek tlenowni —pow. zabudowy 34,6 m2, pow. uzytk. 30,0 m2, kubatura 148,6 m3,

f/budynek gospodarczy ~pow.zabudowy 546 m* pow. uzytk. 625 mz, kubatura 2018 1113=

Graficzny opis nieruchomo$ci stanowi zalgeznik nr 4 do umowy.

3.Sprzet i wyposazenie SP ZOZ z przeznaczeniem na kontynuowanie §wiadezen

zdrowotnych zgodnie z wykazem nr 5 do umowy.

4. Budowle usytuowane na dzialkach opisanych w ust. 1 :

a/ ogrodzenie 1309,5 mb.,



b/ studnianr 1 h—75m,

c/studnia 2 h — 73 m,

d/sie¢ gazowa $redniego cisnienia 367 mb.,

e/ kanat cieptowniczy 872 mb.,

17 drogi, chodniki, place utwardzone 8270 m2, -

g/ zbiornik p.poz. 208 m3,

h/ lampy uliczne szt. 20 '
Wyzej wymienione budowle nie podlegaja obowigzkowi oplacania czynszu
dzierzawnego.

§5

1.Przedmiot dzierzawy nie obejmuje:
1/dziatka nr 403/16:

a/budynek kuchni, apteka — pow. zabudowy 1234,5 m2 , pow. uzytk. 3501,0 m2, kubatura
kubatura 18351,0 m3

b/budynek garazy ,6 bokséw — pow. zabudowy 124,5m2, pow. uzytk. 115 m2, kubatura
399 m3,
¢/budynek garazy, 2 boksy ~ pow. zabudowy 49,0 m2, pow. uzytk. 138,3 m2, kubatura
152,0 m3,
2/czgsci powierzehni budynkéw bedacych przedmiotem dzierzawy lub najmu na rzecz
050D trzecich zgodnie z zalgeznikiem nr 6 do umowy dzierzawy .
2.Nieruchomos$ci opisane w § 5 ust. 1 oznaczono pogladowo kolorem #6ttym w graficznym
opisie nieruchomosci stanowiacym zalgeznik nr 5 do niniejszej umowy.
Pozostang one nadal w zarzadzaniu SP ZOZ w likwidacji, a po zakonczeniu likwidacji
przekazane bgdg Wydzierzawiajacemu,

OSWIADCZENIA WYDZIERZAWIAJACEGO
§6

Wydzierzawiajacy o§wiadcza, ze :
1.Jest wia$cicielem nieruchomosci,
2.Nieruchomosci sg obcigzone prawami na rzecz oséb trzecich j.:

1/ nieruchomo$¢ opisana w § 4 ust. 1 pkt. 2 jest obcigzona nieodptatng stuzebnoscia
przejazdu i przechodu na rzecz kazdoczesnego whasciciela dziatek nr : 403/1, 403/8,
i403/15.

3.Dla terenu obejmujacego nieruchomosci opisane w § 4 ust. 1 umowy brak jest planu
zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do zapiséw studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta 1 Gminy Sztum nieruchomodci te predysponowane sa pod zabudowe

z preferencja dla rozwoju funkeji mieszkalno-ustugowych — uchwata Rady Miejskiej w

Sztumie Nr XLIII/341/2002 z dnia 27 kwietnia 2002 roku.

4.Sprzet i wyposaZenie wykazane w § 4 ust. 3 umowy stanowi wlasnosé likwidowanego
SP ZOZ w czgsei opisanej w zalaczniku nr 5 niniejszej umowy i stanie sie wiasnoscia,
Wydzierzawiajacego w dacie zakonczenia dziatalnodei medycznej SP Z0Z.
Po zawarciu umowy dzierzawy przewiduje si¢ mozliwos¢ zakupu sprzetu 1 wyposazenia



okreslonego w niniejszym ustepie po cenach ustalonych przez rzeczoznawce majgtkowego

w drodze odrebnej umowy za wyjatkiem :1/ darowizn przekazanych SP ZOZ przez
Fundacje Wielkiej Orkiestry Swiatecznej Pomocy w Warszawie, 2/ dofinansowanych 7e
srodkéw Unii Buropejskiej opisanych w zaltgczniku nr 5 do umowy. ,
Zasady korzystania przez Dzierzawce ze sprzgtu i wyposazenia bedacych darem WOSP
Lu dofinansowanych ze §rodkéw pomocowych UE okresli aneks do umowy dzierzawy.
S.Wydzierzawiajacy ofwiadcza, ze sprzet i wyposazenie okreslone w ust. 4 sg wolne od
praw 0sob trzecich z zastrzezeniami okreslonymi w § 6 ust, 4.

ZASADY WYKONYWANIA OBOWIAZKOW DZIERZAWCY
§7

Dzierzawea jest obowigzany :
1. Do przejecia praw i obowiazkéw SP ZOZ wynikajacych z uméw :
l/zawartych miedzy SP ZOZ, a NFZ stanowiacych zatacznik nr 1 do umowy, przy
czym przejecie to zostanie dokonane na podstawie umowy zawartej pomiedzy Dzierzawcea,
a Likwidatorem SP ZOZ, w uzgodnieniu z NFZ.
Zakres praw i obowiazkéw wynikajacych z wyze] przywolanych uméw zostanie
protokolarnie potwierdzony przez Wydzierzawiajacego, likwidatora SP Z0OZ i Dzierzawce na
dziei ich przejecia przez Dzierzawce tzn. dzien poprzedzajacy dzien rozpoczecia dziatalnogei.
2/ zawartych przez SP ZOZ z podwykonawcami §wiadezen zdrowotnych wynikajacych z
umow z NFZ stanowiacych zatacznik nr 3 przy czym przejecie to nastgpi w takim zgodnie
z czynnosciami jak w punkcie 1 oraz na podstawie porozumien , ktore beda zawarte pomie-
dzy likwidatorem SP ZOZ ,Dzierzawca i podwykonawcami §wiadczen zdrowotnych.
2.Do udzielania §wiadczef zdrowotnych w zakresie §wiadezonym przez SP ZOZ w dacie
podpisania umowy oraz w zakresie wynikajgcym z uméw z NFZ wskazanych w ust.1
pkt 1.
Zmiana zakresu $wiadczen zdrowotnych udzielanych przez Dzierzawee w stosunku do
wskazanego powyzej wymaga uprzednie], pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
3.Do kontynuacji dzialalnosci SP ZOZ w zakresie wskazanym w ust. 2 bez istoinego
ograniczenia ich dostepnosei oraz warunkéw ich udzielania do wykonywania tej dziatalnogel
w budynkach wchodzacych w sktad przedmiotu umowy dzierzawy zgodnie z opisem w § 4
ust. 2 , z zastrzezeniem w § 5 ust. 1.
4.Do prowadzenia dzialalnofci w szczegdIno§ci na rzecz oséb objetych ubezpieczeniem
zdrowotnym na podstawie przepisoéw ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 roku o $wiadczeniach
opieki zdrowotnej finansowanych ze §rodkéw publicznych /Dz.U. Nr 210, poz.2135 z
pozn.zm./ lub innych przepiséw, a w szczegdlnosci gwarantujacych osobom ubezpieczonym
bezptatne udzielanie $wiadczeri zdrowotnych w oparciu o umowy zawierane z NFZ lub inng
tego rodzaju instytucja uprawniong na podstawie obowiazujgcych przepiséw prawa do
rawierania umow w ramach ubezpieczenia zdrowotnego.
3.Do kontynuaeji pelnionych przez SP ZOZ zadan wynikajacych z zakresu :
- wojewddzkich plandéw zwigzanych z ratownictwem medycznym,
- obrony cywilnej,
- przygotowan publicznej i niepublicznej stuzby zdrowia Wojewddztwa Pomorskiego na
potrzeby obronne paristwa,
- dziataf na wypadek wystapienia epidemii,
- innych zadan obejmujaeych ten przedmiot — w zakresie uzgodnionym z Wydzierzawia-
Jacym.
6.Do przejecia praw i obowigzkéw SP ZOZ wynikajacych z uméw zawartych przez



SP ZOZ /za wyjatkiem wynikajacych z umoéw dzierzawy 1 najmu/ stanowigeych zatacznik

NR 4 do umowy, na podstawie porozumienia , ktdre zostanie zawarte pomiedzy

Dzierzawcg a likwidatorem SP ZOZ oraz stronami umow,
1.Do przejgcia pracownikéw SP ZOZ w trybie art. 23" Kodeksu pracy wedlug stanu na
dzien tego przejecia zgodnie oraz prowadzenia dziatalnosci w zakresie wskazanym w § 7 ust.
1 -5, w szczegblnoscei przez tych pracownikéw oraz zabezpieczenia pakietu socjalnego dla
przejmowanych pracownikéw zgodnie z oferts przediozona w przetargu.
8.Do dostosowania budynkéw, budowli i urzadzen wchodzacych w sktad przedmiotu
dzierzawy do wymogdw zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 10 listopada
2006 roku w sprawie wymagafi, jakim powinny odpowiada¢ pod wzgledem fachowym i
sanitarnym pomieszczenia i urzgdzenia zakladu opieki zdrowotnej /Dz, U, nr 213, poz. 1568/ z
uwzglednieniem Programu dostosowawczego oraz do przeprowadzenia dziatafi inwestycyino-
modernizacyjnych w odniesieniu do budynkow, budowli i wrzadzen wykorzystywanych na
cele swiadezen zdrowotnych — w tym zgodnie z koncepcja przediozong przez Dzierzawce
wraz z oferta w postgpowaniu przetargowym, o ile koncepcja ta zostanie zaakceptowana
przez Wydzierzawiajacego — zapewniajacych uzyskanie i zachowanie standardéw zgodnych z
obowiazujacymi w dacie udzielania swiadczefl przepisami prawa.
9.Do nabycia od Wydzierzawiajacego sprzetu, materialéow jednorazowego uzytku, lekow
znajdujacych si¢ w aptece przy szpitalu i bedacych w innych komérkach organizacyjnych SP
£0Z oraz zapasdéw magazynowych.

§8

Dzierzawca bedzie wykorzystywal przedmiot umowy dzieriawy wylacznie do celow
udzielania Swiadezen zdrowotnych, przy czym dopuszcza sie cze$ciowe wykorzystanie
przez Dzierzawce przedmiotu Dzierzawy na prowadzenie innego rodzaju dziatalnosci pod
nastepujacymi warunkami :

1/ze tego rodzaju dziatalnoéé Dzierzawey nie bedzie pozostawaé w sprzecznoscei i nie bedzie
powodowacé jakichkolwiek utrudnien w udzielaniu §wiadczen zdrowotnych przez Dzierzawce,
a w szczegolnosei w dostepie do ustug w zakresie dziatalnosei wskazanej w § 7 ust. 21 3 oraz
w wykonywaniu dziatalnosci przez inne podmioty korzystajace z nieruchomofdci,

2/ze Wydzierzawiajacy udzieli Dzierzawcy uprzedniej pisemnej zgody na podjecie
dziatalnodci danego rodzaju, przy czym Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do zadania od
Dzierzawcy informacji i dokumentacji dotyczacej danego rodzaju dziatalnosci.

§9

Dzierzawca jest zobowiazany do :

1/ przeprowadzenia na whasny koszt i ryzyko dziatafi wymienionych w § 7 ust. 8 oraz

wszelkich innych dziatan po uprzedniej pisemnej akceptacii Wydzierzawiajacego.

Akceptacja Wydzierzawiajgcego moze by¢ udzielona po przedstawieniu przez
Dzierzawce szczegdlowego zakresu prac zgodnie z wymogami obowigzujacego prawa.

2/ sporzadzenia na wlasny koszt dokumentacji wymaganej prawem, w tym prawem
budowlanym dla wykonania dziatan okre§lonych w § 7 ust. 8 oraz uzyskania na wiasny
koszt wszelkich wymaganych prawem w tym zakresie zezwolen , pozwolen: , uzgodnier.

3/ przedlozenia Wydzierzawiajgcemu / po zrealizowaniu dzialan opisanych w § 7 ust.8 /
pelnej dokumentacji powykonawczej wymagane] przepisami prawa oraz przeniesienia na
Wydzierzawiajacego , albo na wskazany przez niego podmiot praw autorskich dotyczacych
dokumentacji projektowe;.

Dziatanie to wiaze Dzierzawee po zakoficzeniu trwania umowy lub jej rozwiazaniu w



jakimkolwiek trybie.

4/ przeprowadzania w okresie trwania dzierzawy we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
wszelkich wymaganych prawem przegladdw, biezacych remontdw, konserwacii i napraw
przedmiotu dzierzawy, wyposazenia maszynowego oraz technicznego, w tym instalacji

3/ utrzymywania we wlasnym zakresie ina wlasny koszt czysto§ei i porzadku przedmiotu
dzierzawy, w tym parkingéw, drég dojazdowych, placéw , podjazdéw itp.

6/ nie oddawania calo§ci, ani Zadnej czgSci przedmiotu dzierzawy jakiejkolwiek osobic
trzeciej —~ bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego,

7/ wykonania dzialan opisanych w § 7 ust. 8 wylacznie z zastosowaniem sprzetu, urzadzen i
materialéw posiadajacych wymagane prawem atesty lub certyfikaty,

§ 10

1.Dokonane przez Dzierzawce w przedmiocie dzierzawy zmiany, ulepszenia,
modernizacje i remonty, wszelkie naklady inwestycyjne i odtworzeniowe / w szczegdlnosci
wykonane na podstawie dziataf wymienionych w§ 7 ust. 8/, a takze urzadzenia i sprzet oraz
wyposazenie, stajg si¢ po wygasnieciu , zakoficzeniu lub rozwiazaniu umowy w jakim-
kolwiek trybie, bez odrebuej zaplaty, w ramach wykonania umowy, wlasnoécia Wydzierza-
wiajgcego, a Dzierzawca zrzeka sie 7 tego tytutu roszezeh wobec Wydzierzawiajacego.
2.Dzierzawcea ponosi pelng odpowiedzialno$é za zapewnienie w przedmiocie dzierzawy
wszelkich wymogéw sanitarno-epidemiologicznych, technicznych, przeciwpozarowych,
prowadzenia ksiazek obiektow budowlanych lub innej wymaganej prawem dokumentacji.
3. W przypadku zakorniczenia umowy lub jej rozwigzania w jakimkolwiek trybie,
Dzierzawca jest obowiazany si¢ do zwrotu Wydzierzawiajacemu przedmiotu dzierzawy w
terminie 7 dni od dnia zakoriczenia umowy lub jej rozwigzania, a w przypadku zgloszenia
przez Wydzierzawiajacego zadania zwrotu w innym terminie do dostosowania sie do tego
zgdania. '
W takim przypadku stan przedmiotu dzierzawy powinien odpowiadaé standardom zgodnym
z obowiazujacym w tej dacie prawem i winien zapewniaé natychmiastowe przystapienie do
udzielania opisanych w niniejszej umowie $wiadczef zdrowotnych przez
Wydzierzawiajacego bez dokonywania jakichkolwiek prac we wskazanym
siedmiodniowym terminie, a Dzierzawca winien przedstawi¢ Wydzierzawiajacemu
pozytywna opinig wiasciwego Inspektora Sanitarnego.

§11

Dzierzawca zobowiazuje si¢ ponadto do:
1/ scislego przestrzegania postanowien uméw wymienionych w 7 ust. 1 pkt. 1 celem
zapewnienia nalezytego i nieprzerwanego udzielania §wiadezen zdrowotnych w nich
okreslonych,
2/ do Scislego przestrzegania wynikajacych z prawa zasad prowadzenia dokumentacji
medycznej, w tym do nalezytej ochrony danych, ktére z niej wynikaja,
3/ do wspblpracy ze stronami uméw przywolanych w paragrafach poprzedzajacych umowy
dzierzawy na zasadzie lojalnosci i wzajemnego poszanowania praw majatkowych oraz
débr osobistych , '

4/ do przestrzegania przepiséw prawa pracy, w tym wewnetrznych regulacii z zakresu
prawa pracy.



UBEZPIECZENIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY
§12

Dzierzawca zobowigzany jest do :

1/ posiadania pelnego ubezpieczenia od odpowiedzialnoSci cywilnej w zakresie udzielania
przez Dzierzawce Swiadczen zdrowotnych zgodnie z obowigzujacym prawem, a w
przypadku braku takich przepiséw, do kwoty wskazane] przez Wydzierzawiajacego,

2/ do posiadania pelnego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zwiazku z
dziatalno$cia w innym zakresie ,niz wskazany w punkcie 1, zgodnie z obowiazujacymi

przepisami, a w przypadku ich braku, do kwoty wskazanej przez Wydzierzawiajacego,

3/ do ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy wraz z urzadzeniami i wyposazeniem od
wszelkich zdarzen losowych na sume ubezpieczeniows nie mniejsza , niz 25.000.000,-
ztotych /slownie: dwadziescia pieé milionow zlotych/ 1 utrzymania tego ubezpieczenia przez
okres obowiazywania umowy dzierzawy, a w razie watpliwosci co do zakresu ubezpieczenia,
do uzyskania zgody na ten zakres, ‘

4/ do wyboru na rynku ubezpieczen ,dla celéw okreslonych w punkcie 1 i 2 niniejszego
paragrafu, zaktadu ubezpieczen, ktéry daje rekojmie nalezytego wykonania umow
ubezpieczenia,

5/ do przedlozenia Wydzierzawiajacemu dokumentéw dowodzacych zawarcie i _
obowigzywanie uméw ubezpieczenia zgodnie z punktami 1, 2 i 3 niniejszego paragrafu, w

kazdym czasie i na kazde zadanie Wydzierzawiajacego.

CZYNSZ DZIERZAWI\}Y
ZASADY ROZLICZEN

§ 13

1.Dzierzawca jest zobowiazany do zaplaty na rzecz Wydzierzawiajacego miesiecznego
czynszu dzierzawnego z tytulu:

1/ dzierzawy nieruchomosci objetych dzierzawa w kwocie ........ooeevenvnnn, /stownie:
...................................... / powiekszony o nalezny podatek VAT,
2/ dzierzawy sprzetu i wyposazenia w kwocie ........vevvenreninnen. /stownie:

.................................... / powigkszony o nalezny podatek VAT,

2.Czynsz dzierzawny, o ktorym mowa w ust. 1 punktach 112 / z zastrzezeniem w
ust. 10 niniejszego paragrafu / bedzie platny w okresach miesigeznych z gory do 10-tego

dnia kazdego miesigca, na rachunek wskazany przez Wydzierzawiajacego i na podstawie

faktury wystawionej przez Wydzierzawiajacego lub przez SP Z0OZ w likwidacji na mocy
odrebnego upowaznienia udzielonego przez Wydzierzawiajacego.

3.Za zachowanie terminu platno$ci uwaza si¢ date wpltywu czynszu w pelnej wysokosci
na wskazany w ust. 2 rachunek Wydzierzawiajacego.

4.W przypadku nie uiszczenia czynszu w terminie Wydzierzawiajacemu przystuguja
odsetki za zwloke w wysokosci ustawowej, a Dzierzawea jest obowiazany do wplaty
czynszu wraz z odsetkami ustawowymi bez dodatkowego wezwania do zaptaty.

5.Czynsz dzierzawny okreslony w ust. 1 pkt. 12 podlegal bedzie raz w roku waloryzacji



o wskaznik wzrostu cen, towardw 1 ustug konsumpcyjnych oglaszany w Dzienniku

Urzgdowym GUS lub w razie jego braku w innym o zblizonym charakterze, na

podstawie pisemnego zawiadomienia Wydzierzawiajacego.

Zmiana wysoko$ci czynszu w terminie okre§lonym wyzej nie jest zmiang niniejszej

Umowy.
6.Dzierzawca niezaleznie od czynszu dzierzawnego zobowiazany jest do ponoszenia

kosztow utrzymania przedmiotu dzierzawy, w tym na podstawie uméw za media.
7.Dzierzawca jest zobowiazany do uiszezania naleznosci publiczno-prawnych, do ktorych
ponoszenia jest zobowiazany Wydzierzawiajacy jako wladciciel, a wynikajacych z
obowiazujacego prawa.

8.Dzierzawca zaplaci na rzecz Wydzierzawiajacego ceng nabycia sprzetu, materialéw

Jednorazowego uzytku oraz lekéw okreslonych w § 7 ust, 9 w kwocie powiekszonej o
nalezny podatek VAT, ktdra zaptaci Wydzierzawiajacemu na wskazane przez niego konto w
terminie 30 dni od daty wystawienia faktury.
9.W zaplacie naleznosci na rzecz Wydzierzawiajacego postanowienia ust. 3 i 4 stosuje sie
odpowiednio.

10.W przypadku zadeklarowania przez Dzierzawce w ofercie wybranej w wyniku
przetargu, o kiérym mowa w preambule do umowy dzierzawy -zaplaty czynszu za
dzierzawe lub

sprzetu i wyposazenia za okres co najmniej 1 roku z géry — czynsz bedzie platny w
terminie 30 dni od podpisania niniejszej umowy w kwocie bedacej iloczynem miesieczaych
stawek okreslonych w § 13 ust. 112 oraz miesiecy obejmujacych zadeklarowany okres na
podstawie faktury wystawionej przez Wydzierzawiajacego.

ODPOWIEDZIALNOSC DZIERZAWCY
KARY UMOWNE, ZABEZPIECZENIA

§ 14

1.Dzierzawea ponosi pelng odpowiedzialno§¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
umowy, w tym niewykonanie lun nienalezyte wykonanie uméw i porozumien okre$lonych

w § 7 ust. 1 pkt. 1 oraz § 7 ust. 6 umowy dzierzawy.

2.W przypadku wystapienia wobee Wydzierzawiajgcego przez jakakolwiek osobe trzecia z
jakimkolwiek roszczeniem majacym zwiazek z niewykonaniem lub nienalezytym wykona-
niem umowy przez Dzierzawce, jest on obowiazany do dokonania wszelkich czynnosci,
aktow i ztozenia oswiadczen itp. celem zwolnienia Wydzierzawiajacego z odpowiedzialnodci
3. W przypadku naruszenia przez Dzierzawce : ‘

a/ postanowien okreslonych w § 2 pkt. 2,415, 8§ 7,81 9 oraz § 10 ust.3, atakze §§ 11112
umowy Wydzierzawiajacy ma prawo do zadania zaplaty kary umownej w kwocie 30.000,-
ziotych /stownie: trzydziesei tysigey zlotych/ za kazde naruszenie, a ponadto do dochodzenia
odszkodowania uzupetniajacego,

b/ postanowien okreslonych w § 2 pkt.. 6,7, 81 9 oraz w § 10 ust. 2 umowy
Wydzierzawiajgcy

ma prawo do zadania zaplaty kary umownej w kwocie 15.000,-ztotych /stownie: pigtnadcie
tysicey zotych/ za kazde naruszenie, a nadto do dochodzenia odszkodowania uzupehniaja-
cego.

4. Na zabezpieczenie roszezen mogacych wyniknaé z umowy, Dzierzawca przedktada :
- weksel In blanco z deklaracja wekslowg na sume 10.000.000,~ztotych /stownie: dziesieciu

milionéw zlotych/ zgodnie z warunkami przetargowyrmi.
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- gwarancj¢ bankowg na kwote ........... FSOWIIR: . ..ot
stanowiacg rownowarto$é trzyletniego czynszu dzierzawnego, udzielong przez uznany bank z
siedzibg w Polsce, przy czym Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymywania tej gwarancji
bankowej przez caly okres obowigzywania umowy.

Dzierzawca ma obowigzek dostarczy¢ Wydzierzawiajacemu nowy dokument gwarancji przed
upfywem okresu na ktéry udzielona zostala poprzednia dostarczona Wydzietzawiajacemu
gwarancja.

OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY
WYPOWIEDZENIE UMOWY

§ 15

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na ¢zas okre§lony tj. na 15 lat poczawszy od dnia
rozpoczecia dziatalnosei tj. od dnia 1Hpea 2009 roku do dnia .....vvvveevvereeenrernnannns .
z zastrzezeniem ust. 2 oraz § 16 pkt.§ umowy.

2. Po uplywie okresu 15 lat umowa moze zostaé przedtuzona na dalsze 5 lat na
podstawie aneksu do niniejszej umowy, po zlozeniu przez ktérakolwick strone

na 6 miesiecy przed uplywem okresu opisanego w ust. 1, oswiadezenia

wyrazajacego wolg przedtuzenia umowy pod nastepujacymi warunkami:

-nalezytego wykonywania przez Dzierzawce $wiadczen zdrowotnych i zadan
objetych umowsg dzierzawy,

- nalezytego i terminowego wykonania zobowiazan okrelonych niniejszg umowa,
w tym standardéw okreslonych cytowanym Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia
foceny stanu 1 standardow Wydzierzawiajacy dokona koniec roku 2012 ina 6

miesigey przed zakonczeniem 15-letniego okresu umowy/

3.Wydzierzawiajacy jest uprawniony, w kazdym czasie do rozwigzania umowy
dzierzawy przed uplywem okresu okreslonego w ust. 1, bez zachowania okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na dzien doreczenia Dzierzawcey pisemnego
ofwiadcezenia Wydzierzawiajacego w przypadku : ,
a/ naruszenia przez Dzierzawce postanowien § 7 ust. 2, 4, 51 8 umowy
przy czym rozwigzanie umowy w tym trybie nie pozbawia Wydzierzawiajacego
uprawnien, o ktorych mowa w § 14 ust. 3 umowy dzierzawy,
b/ opdznienia w zaplacie czynszu dzierzawnego okreslonego w § 13 ust. 1 pkt. 112
umowy lub w zaptacie naleznodci uméw wskazanych w zataczniku nr 5 do umowy
/dotyczy um6w za dostawy mediéw/ za co najmniej 2 okresy platnosci,
c/nieprzedtuzenia lub niezawarcia przez Dzierzawce z NFZ lub inng tego rodzaju
instytucjg uprawniona zgodnie z obowigzujacym prawem do zawierania uméw w
ramach ubezpieczenia zdrowotnego — uméw na wykonywanie ustug medycznych, co
co najmniej w zakresie $wiadezonym w dacie zawarcia umowy przez SP ZOZ
Powyzsze uprawnienie nie dotyczy przypadkow, gdy nieprzediuzenie lub
niezawarci umoéw spowodowane bedzie przyczynami, ktére nie lezg po stronie
Dzierzawey, przy czym za przyczyne lezaca po stronie Dzierzawcy nie uwaza sie
przyczyn o charakterze ekonomicznym w postaci braku wystarczajacej zyskownoscl
negocjowanej umowy itp.
d/ zaprzestania prowadzenia przez Dzierzawce dziatalnodci w catosci lub w istotne;
czgsel w zakresie udzielania $wiadezen zdrowotnych
e/ wadliwego dziatania Dzierzawcy mogacego skutkowad wykreéleniem go z
rejestru zaktadow opicki zdrowotne;

4.Postanowienia § 15 ust. 3 stosuje sie odpowiednio, gdy okres dzierzawy zostanie
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przedtuzony o kolejne 5 lat.

WYDANIE PRZEDMIOTU DZIERZA:WY
PRZEJECIE PRAW I OBOWIAZKOW .
OZNACZENIE DNIA ROZPOCZECIA DZIALALNOSCI

§ 16

Strony postanawiajg ,ze :

1/ wydanie przedmiotu dzierzawy nastapi w dniu poprzedzajacym dzien
rozpoczgeia dziatalnosei na podstawie protokoh zdawcezo-odbiorczego

podpisanego przez Dzierzawce, Wydzierzawiajacego i likwidatora SP ZOZ.

Wraz z wydaniem przedmiotu dzierzawy wydana zostanie dokumentacja

opisana w zatgczniku nr ... do umowy /dokumentacja budowlana, dotyczaca
urzadzen itp./

2/ przejecie przez Dzieriaweg praw i obowiazkéw SP ZOZ zgodnie z § 7 ust. 1
nastapi w daiu rozpoczecia dziatalnosci,

3 Iprzejgcie praw i obowiazkéw SP ZOZ zgodnie z § 7 ust. 6 nastapi w dniu
rozpoczecia dziatalnosed,

4/ przejecie praw i obowigzkow zgodnie z § 7 ust. 5 nastapi w terminic Wskazanym
przez Wydzierzawiajacego w uzgodnieniu z dyrektorem SP ZOZ,

5/przejecie przez dzierzawce pracownikéw SP ZOZ w trybie art. 23 Kodeksu pracy
wedlug stanu na dzien poprzedzajacy dzief rozpoczecia dziatalnosci, przy czym
Dzierzawca jest obowiazany do wykonania czynnosci zwiazanych z realizacja
powyzszego obowiazku w terminach wskazanych przez Wydzierzawiajacego w
uzgodnieniu z likwidatorem SP ZOZ.

W dniu poprzedzajacym dzien rozpoczecia dziatalnodel przez Dzierzawce zostanie
wydana na podstawie protokolu podpisanego przez Dzierzawce, likwidatora SP ZOZ
i Wydzierzawiajacego dokumentacja zgodnie z zat nr....do umowy /dokumentacja
pracownicza/,

6/ wykonanie przez Dzierzawee zobowigzania okre§lonego w § 7 ust.8 nastapi w
terminach okre§lonych przepisami prawa tamze praywolanymi,
7/ wykonanie przez DzierZawce zobowigzania okreslonego w § 7 ust, 9 nastapi w
dniu rozpoczecia dzialalnoscei,
8/ podjecie przez Dzierzawcee dzialalno$ci w zakresie okreSlonym w § 7 ust. 2 — 4
nastapi w dniu wskazanym przez NFZ tzn. w dniu rozpoczecia dzialalnoci..

WEJSCIE W ZYCIE UMOWY
§ 17
Niniejsza umowa wchodzi w zyeie pod warunkami, ktére muszg by¢ spetione

lacznie ;
1/wyrazenia przez Pomorski Oddzial Wojewodzki NFZ zgody na przejecie praw
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i obowiazkéw SP ZOZ przez Dzierzawcee i zawarcia w tym przedmiocie umowy
pomiedzy Dzierzawcesy i likwidatorem SP ZOZ oraz podpisania protokotu w tym
przedmiocie,

2/ dokonania — w terminie 45 dni od daty podpisania umowy ~ wpisu Dzierzawcy
do rejestru zakladéw opieki zdrowotnej na podstawie ostatecznej decyzji wiasciwego
organu oraz przedtozenia Wydzierzawiajgcemu — w tym samym terminie- dowodu
wykonania powyzszego obowigzku / postanowienie to ma by¢ zastosowane w
przypadku, gdy w dacie podpisania umowy Dzierzawca nie bedzie posiadat
prawormocnego i ostatecznego wpisu do rejestru zakladow opieki zdrowotne;j
w terminie 7 dni od spetnienia warunku wskazanego w § 17 pkt. 1 powyzej.

3/ w przypadku nie spelnienia warunkéw z punktu 1 i 2 niniejszego paragrafu
umowa nie wchodzi w zycie, a Dzierzawca zrzeka si¢ wszelkich roszezen wobec
Wydzierzawiajacego.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§18

1. Wszelkie zawiadomienia dostarczane zgodnie z postanowieniami umowy
beda mialy forme¢ pisemna,

2. W razie watpliwosci w wykiadni pojeé niezdefiniowanych w umowie stosowane
beda odpowiednio pojecia o znaczeniu najblizszym lub beda wyjasniane w
uzgodnieniu Dzierzawcy z Wydzierzawiajacym,

3, Zalaczniki do umowy stanowig jej integralna czesé,

4. W sprawach nieuregulowanych umows zastosowanie majg obowigzujace przepisy
w szczegolnodci Kodeksu Cywilnego i ustawy o zaktadach opieki zdrowotnej,

5. Wszelkie spory wynikajace z umowy lub pozostajace w zwiazku z umowa
rozstrzygal bedzie sgd wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§ 19

Niniejsza umowg sporzadzono w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach po dwa
egzemplarze dla kazdej ze stron.

7a Wydzierzawiajacego : - ZaDzierzawce:

----------------------------------------------------------

.........................................................

..............................

/kontrasygnata skarbnika/

...........................
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ZARZAD POWIATU SZTUMSKIEGO

W UZGODNIENIU Z DYREKTOREM SAMODZIELNEGO
PUBLICZNEGO ZAKLADU OPIEKI ZDROWOTNEI

W SZTUMIE

OGLASZA PRZETARG NIEOGRANICZONY/ PISEMNY/NA DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI ORAZ
SPRZETU MEDYCZNEGO | WYPOSAZENIA SAMODZIELNEGO PUBLICZNEGO ZAKLADU OPIEKI
ZDROWOTNEJ W SZTUMIE NA OKRES DO 20 LAT WRAZ Z PRZEJECIEM ZADAN ZWIAZANYCH z
UDZIELANIEM SWIADCZEN ZDROWOTNYCH NA TERENIE POWIATU SZTUMSKIEGO.

PODSTAWA PRAWNA DO WSZCZECIA POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO JEST :

1/ Ustawa z dnia 30 sierpnia 1991 roku o zakiadach opieki zdrowotnej /tekst jednolity w Dz.U. z
2007 roku, Nr 14, poz.89/,

2/ Ustawa z dnia 27 sierpnia 2004 roku o $wiadczeniach opieki zdrowotne] finansowanych ze
srodkéw publicznych /tj. 2 2008 roku ,Dz.U. Nr 164, poz.1027/,

3/ Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny /Dz. U. Nr 16, poz.93 z pézn, zm/,

4f Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomodciami/ t.j. z 2004 roku, Dz.U. Nr
261, poz.2603 z pdin. zm./,

5/ Ustawa z dnia 5 czerwca 1998 roku 0 samorzadzie powlatowym /t.j. Dz.U.z 2001 roku, Nr
142,p02.1592 z pdinym./

6/ Uchwata Rady Powiatu Sztumskiego :

a/ Nr XXVI/161/2008 z dnia 4 listopada 2008 roku w sprawie okreslenia zasad zhycia,

wydzierzawienia lub wynajecia majatku trwatego Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki
Zdrowotnej w Sztumie,

b/ Nr XXVI/163/2008 z dnia 4 listopada 2008 roku w sprawie wyrazenia zgody na wydzieriawienie
nieruchomosci bedgcych wiasnoscig Powiaty sztumskiego uzytkowanych dotychczas przez
Samodzielny  Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotne] w Sztumie.



WARUNKI PRZETARGU
{. Opis przedmiotu przetargu :

Whydzierzawienie na okres 15 lat, z mozliwoscig przediuzenia dzierzawy na okres dodatkowych 5
lat, na rzecz wybranego w wyniku przetargu Oferenta, nieruchomosci przewidzianego do likwidacji
Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Sztumie, przeznaczonych do prowadzenia

dziatalnodci zwigzanej z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych na terenie Powiatu Sztumskiego pod
warunkiem:

I.1. Kentynuacji udzielania przez Oferenta $wiadczer zdrowotnych w zakresie dotychczasowej
dziaialnosci Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opileki Zdrowotnej w Sztumie oferowanych w
sposob ciggly, nieprzerwany z zachowaniem co najmniej dotychczasowego zakresu, rozmiaru, profilu
, jakosci, dostepnodci | warunkéw udzielania oraz kontynuacji petnionych i wykenywanych przez
Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Sztumie zadal wynikajgcyeh z wojewédzkich
plandw zwlgzanych z ratownictwem medycznym, obrong cywilng ,dziatari na Wypadek wystapienia
epidemii, przygotowari publicznef i niepublicznej stuzby zdrowia Wojewddztwa Pomorskiego na
potrzeby obronne paristwa oraz ewentualnle innych zadan obejmujacych ten przedmiot- w zakresie
uzgodnionym z Powiatem Sztumskim.

I.2. Prowadzenia dziatalnoéci medycznej w szczegdInosci na rzecz osob objetych ubezpieczeniem
na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 roku o $wiadczeniach opieki zdrowotnej finansowane]
ze Srodkoéw publicznych /Dz.U. Nr 210, poz.2135 z péin. zm./ lub innych przepiséw gwarantujacych
osobom ubezpieczonym bezptatne udzielanie $wiadczen zdrowotnych w oparciu o umowy
zawierane z Narodowym Funduszem Zdrowia lub inng  tego rodzaju instytucja uprawniong zgodnie
z obowigzujacym prawem do zawierania uméw w ramach ubezpieczenia zdrowotnego.

|.3. Dostosowania budynkdw, budowli | pomieszczen wechodzgcych w skiad przedmiotu dzierzawy
do wymogow zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 10 listopada 2006 roku w
sprawie wymaga# , jakim powinny odpowiadaé pod wzgledem fachowym, i sanitarnym
pomieszczenia i urzagdzenia zaktadu opieki zdrowotne] /Dz.U. Nr 213, poz. 1568/ oraz Programu
Dostosowawczego Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej zaopiniowanego
pozytywnie postanowieniem Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Gdadsku z
dnia 22 czerwca 2007 roku, znak SE.NS-20/420/50/WS/2007 oraz do przeprowadzenia dziatan
inwestycyjno-modernizacyjnych w odniesieniu do budynkdw , budowli, pomieszczeni | zachowanie
standardéw zgodnych z obowigzujgcymi przepisami prawa.

1.4, Przejgcia pracownikéw Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotne] w Sztumie w
trybie art. 23 ! Kodeksu pracy wedtug stanu na dzieri tego przejecia- w terminie do dnia
poprzedzajacego dzier rozpoczecia przez wybranego w przetargu Oferenta dziatalnoéci medyczne]
W miejsce Samodzielnego Pu‘bliczr;ego_ Za‘kfadu Opieki Zdrowotne] w Sztumie na podstawie umowy

dzierzawy, ktdrej projekt stanowi zatgcznik Nr 1 do niniejszego ogloszenia oraz zapewnienia im
pakietu socjalnego.

L5.Nabycia sprzetu i materiatéw jednorazowego uzytku, lekéw znajdujgcych w aptece i komdrkach
organizacyjnych SP ZOZ oraz zapaséw magazynowych



Motliwos¢ przedtuzenia umowy dzierzawy na kolejne 5 lat /po uptywie 15 lat na jakie umowa

zostanie zawarta/ uzalezniona bedzie od 1gcznego spetnienia nizej wymienionych warunkéw przez
wybranego w przetargu Oferenta;

1.Naleiytego wykonywania swiadczen opisanych w punkeie: 1.1, 1 L2,

2.Nalezytego I terminowego wykonania zohowiazan opisanych w punkcie 1,3,/ocena stanu i
standardéw dokonana bedzie przez Powiat Sztumski na koniec roku 2012 i na 6 miesiecy przed
zakoriczeniem 15-letniego okresu dzierzawy/,

3.Terminowego uiszczania czynszu dzierzawnego, chyba ,Ze strony umowy dzierzawy postanowia

Inaczej o ptatnosci czynszu | wywigzywania sie z pozostatych warunkdw okreélonych umowa
dzierzawy,

1l. PRZEDMIOT DZIERZAWY

11.1. Przedmiot dzierzawy skiada siez :

I1.2. Nieruchomosci zabudowanych potozonych w Sztumie przy ulicy Reja 12, o powierzchni tacznej
4,2887 ha sktadajgcych sig z dziatek oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw numerami:

a/403/11 o pow. 0,0387 ha,
b/403/16 o pow, 4,2500 ha
pofozonych w obrehie || Miasta Sztum,

objetych ksiegg wieczystg KW Nr 1449 prowadzong przez Sad Rejonowy w Kwidzynie, Vil Wydziat
Zamiejscowy Ksigg Wieczystych w Sztumie.

I1.3.Sprzetu medycznego i wyposazenia Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w

Sztumie, zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do ogtoszenia z przeznaczeniem na kontynuowanie $wiadczen
zdrowotnych opisanych w punkcie 1.1,

Po zawarciu umowy dzierzawy na sprzet medyczny i wyposaZenie Samodzielnego Publicznego
Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Sztumie przewiduje sie mozliwos¢ jego zakupu przez Dzierzawcee /w
ramach tzw. prawa pierwokupu/ po cenach ustalonych przez rzeczoznawce majatkowego za
wyjgtkiem darowizn przekazanych SP ZOZ przez Fundacje Wielkiej Orkiestry Swigtecznej Pomocy w

Warszawie oraz dofinansowanych ze srodkdw Unii Europejskiej opisanych w zataczniku nr 2 do
niniejszego ogtoszenia.

Zasady korzystania ze sprzetu darowanego przez Fundacje WOSP i dofinansowanego ze érodkéw
UE ckresli aneks do umowy dzierzawy. '

Il.4.Przedmiot dzierzawy opisany w punktach 11.2. 111.3. bedzie dzierzawiony tacznie.

Il.5. Nieruchomosci opisane w punkcie I1.2. stanowig w dacie niniejszego ogtoszenia przedmiot
uzytkowania na rzecz SP Z0Z, a ponadto sg obciazone prawami na rzecz 0séb trzecich tj.:



1/nieruchomoé¢ opisana w punkcie 11.2. b/ - jest obcigzona nieodptatng stuzebnoscia przejazdu i
przechodu ha rzecz kazdoczesnego wiadciciela dziatek nr 40371, 403/8 i 403/15.

I1.6. Dla terenu obejmujacego nieruchomosc! opisane w punkeie 11.2. niniejszego ogloszenia brak
jest planu zagospodarowania przestrzennego .Wedtug zapiséw w studium uwarunkowar |
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta | Gminy Sztum nieruchomosci te
predysponowane s3 pod zabudowg z preferencjg dla rozwoju funkeji mieszkalno-ustugowych -
uchwata Rady Miejskiej w Sztumie Nr XLI1[/341/2002 z dnia 27 kwietnia 2002 roku.

I1.7. Nieruchomosci opisane w punkcie I1.2. powyzej zabudowane s murowanymi budynkami:

1/ dziatka nr 403/11:

a/budynek stacji uzdatniania wody- pow. zabudowy 149,2 m2, pow. uzytkowa 138,3 m2, kubatura
701,0 m3,

2/ dziatka nr 403/16:

a/budynek administracyjny /wraz z Zaktadem Opiekuniczo Leczniczym/- pow. zabudowy 1202,6 m2,,
pow. uzytkowa 1232,38 m2, kubatura 7231,0 m3 —powierzchnia do wydzierzawienia 1087,34m?

b/budynek prosektorium — pow. zabudoWy 238,3 m2, pow, uzytkowa 151,0 m2, kubatura 873,0 m3,
¢/budynek szpitala- pow. zabudowy 1573,0 m2, pow. uzytkowa 5917,5 m2, kubatura 26783,0 m3,

d/budynek rehabilitacji - pow. zabudowy 1529,7 m2, pow. uzytkowa 5001,94 m2, kubatura 25490 m3
powierzchnia do wydzierzawienia -3056,11 m® _

e/budynek tlenowni —pow. zabudowy 34,6 m2, pow. uzytkowa 30,0m2, kubatura 148,6 m3.
f/budynek gospodarczy —pow. zabudowy 546 m?, pow. uzytkowa 625 m* kubatura 2018 m®
I.8. Na dziatkach opisanych w punkcie 11.2. znajdujg sie réwniez nizej wymienione budowle:
a/ogrodzenie 1309,5 mb.,

b/studnianr1h—-75m,

¢/studnia 2 h-73 m,

d/sie¢ gazowa $redniego ciénienia 367 mb.,

e/kanat cieptowniczy 872 mb.,

f/drogi, chodniki i place utwardzone 8270 m2,

g/zbiornik p. poz. 208 m3

h/lampy uliczne 20 szt.

Wyzej wymienione budowle nie podlegaja chowiazkowi oplacania czynszu dzierzawnego.



Szkic graficzny nieruchomosci wraz z usytuowanymi na nich budynkami i stanowi zatgcznik nr 3 do
ogtoszenia.

11.9. Przedmiot dzierzawy nie obejmuje:

1/ dziatka nr 403/16:

a/budynek kuchni, apteka — pow. zabudowy 1234,5 m2, pow. uiytk.3501,0 m2,

kubatura 18351,0m3

b/ budynek garazy — 6 boksow ~ pow. zabudowy 124,5 m2, pow. uytk. 115,0 m2,

kubatura 389,0 m3,

¢/ budynek garazy , 2 boksy ~ pow. zabudowy 49,0 m2, pow. uzytk. 138,3 m2,

fkubatura 152,00 m3,

d/ czesci poWierzchni budynkéw bedacych przedmiotem dzierzawy fub najmu na rzecz osob trzecich
—zgodnie z wykazem stanowigcym zatgeznik nr 4 do ogtoszenia;

e/ czesci powierzchni budynkéw nie bedsce przedmiotem. dzierzawy oznaczono kolorem zéttym na
szkicu graficznym nieruchomosci stanowigcym zatacznik nr 5/1, 5/2, do ogloszenia.

Nie objete przedmiotem dzierzawy budynki i czesci powierzchni budynkéw pozostang w zarzgdzaniu
SP Z0Z, a po zakoriczeniu likwidacji przekazane zostang Powiatowi Sztumskiemu

ll. WYMAGANIA WYDZIERZAWIAJACEGO

Hl.1,A. Oferent wybrany w drodze przetargu:

1/ przejmie realizacje zadari Samodzielnego Publicznego Zakiadu Opieki Zdrowotnej w Sztumie tj.
prawa i obowigzki wynikajace z uméw zawartych migdzy tym podmictem, a Pomorskim Oddziatem
Wojewddzkim Narodowego Funduszu Zdrowia z siedzibg w Gdarisku oraz prawa 1 cbowigzki
wynikajace z umow zawartych pomiedzy Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej w
Sztumie , a podwykonawcami $wiadczen zdrowotnych wynikajgcych z umow z NFZ, przy czym

realizacja tych Swiadezen nastapi w budynkach bedacych przedmiotem dzierzawy opisanych w
punkcie 11.7. z zastrzezeniem punkty 11.9.

Przedmiotowe umowy znajduja sie w siedzibie Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki
Zdrowotnej w Sztumie z mozliwoécig zapoznania sig z nimi przez Oferentéw.

Wvykaz zawartych umoéw stanowi zatgcznik nr 6 do ogloszenia.

2/przejmie prawa i obowiazki Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Sztumie
wynikajgce z umow okreslonych w punkcie 111.1.A podpunkcie 1/- na podstawie umowy zawartej

. pomigdzy Likwidatorem tego Zaktadu, a Oferentem , ktdry zostanie wybrany w drodze przetargu, w

uzgodnieniu z Pomorskim Oddziatem Wojewddzkim Narodowego Funduszu Zdrowia w Gdarisku, pod
warunkiem dokonania takiego uzgodnienia,



3/zakres praw i obowligzkéw wynikajacych z uméw opisanych w punkcie IlI.1.A podpunkcie 1/
bgdzie protokolarnie okreslony na dzier ich przejecia przez Oferenta, ale nie pdiniej ,niz do dnia

poprzedzajgcego dzier rozpoczecia dziatalnodci przez wybranego w przetargu Oferenta zgodnie z
umowsg dzierzawy.

4/zawrze umowe dzieriawy obejmujaca przedmiot dzierzawy opisany w punkcie Il niniejszego
ogtoszenia, w terminie wskazanym przez organizatora przetargu, jednak nie pdzniej niz 7 dni po
akceptacji wynikéw postepowania przetargowego przez Rade Powiatu Sztumskiego i podjeciu przez
ten organ uchwaty o likwidacji Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotne] w Sztumie.

5/przejmie w trybie art. 23! Kodeksu pracy pracownikow Samodzielnego Publicznego Zaktadu
Opieki Zdrowotne] w Sztumie wedtug stanu na dziefi tego przejecia, w terminie do dnia

poprzedzajgcego dzieri rozpoczecia dziatalnodci przez wybranego w przetargu Oferenta zgodnie z
umows dzierzawy.

6/ dostosuje budynki, budowle , pomieszczenia i urzadzenia wchodzace w sktad przedmiotu
dzierzawy do wymogéw okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra Zdrowia z dnia 10 listopada2006
roku w sprawie wymagali, jakim powinny odpowiadaé pod wzgledem fachowym i sanitarnym
pomieszczenia i urzadzenia zaktadu opleki zdrowotnej /Dz.U. Nr 213, poz. 1568/ 2 uwzgiednieniem
programu dostosowawczego oraz przeprowadzi dziatania inwestycyjno-modernizacyjne w
odniesieniu do budynkéw, budowli, pomieszczer i urzadzen wykorzystywanych na cele $wiadczen
zdrowotnych zapewniajgcych zachowanie standardu zgodnego z obowigzujgcymi przepisami.

7/zakupi od Wydzierzawiajacego sprzet, materiaty jednorazowego uiytku, zapasy magazynowe leki
znajdujace sig w aptece szpitalneji w komdrkach organizacyjnych Samodzielnego Publicznego
Zaktadu Opieki Zdrowotne] w Sztumie-wedtug stanu na dzien rozpoczecia dziatalnosc .

8/udzieli w dacie zawarcia umowy dzierzawy zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy tj.
a/przedioiy gwarancjg bankowa zgodng z wymogami umowy dzierzawy na kwote stanowiaca
rownowartosé sumy czynszu dzierzawnego za okres trzech lat okreslonego w kwotach brutto wedtug
stawek VAT zgodnie z obowlgzujgcymi w tym zakresie przepisami,

b/ztozy weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowg na sume 10.000.000 zlotych /stownie :
dziesig¢ miliondw ztotych/ i zgodng z wymogami umowy dzierzawy-,

l1.B WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU

1/ Do przetargu moze przystapi¢ osoba prawna , posiadajgca aktualny wpis do rejestru zaktaddw
opieki zdrowotne] prowadzonego przez wlasciwego wojewode lub przedsiebiorca , ktéry dokona w
terminie 45 dni od dnia podpisania umowy dzierzawy- rejestracji niepublicznego zakfadu opieki
zdrowotnej do wtasciwych rejestréw, zdolny do przejecia wszystkich zobowigzad w zakresie
swiadczen medycznych wykonywanych obecnie przez Samodzielny publiczny Zaldad Opieki
Zdrowotnej w Sztumie w zakresie wskazanym powyzej w niniejszym ogtoszeniu /punkty .1.11.2./, na
podstawle ostatecznej decyzji wiasciwego organu .

Wyzej wymienione okolicznosci powinny byé potwierdzone wypisem z Rejestru Zakladow Opieki
Zdrowotnej, ktéry winien byé dotgczony do oferty przetargowe].



W przypadku braku motzliwosci dofaczenia takiego dokumentu w dniu sktadania oferty / z uwagi na
konieczno$¢ przeprowadzenla postepowania rejestracyjnego/ , ostateczna decyzja wtasciwego
organu o wpisie Oferenta do whasciwego rejestru lub wypis z tego rejestru dowodzaey dokonania
Wpisu powinien by¢ przedtozony w terminie 45 dni od daty podpisania umowy dzierzawy.

W takim przypadku uprawniony podmiot/przedsiebiorca/ powinien wraz z przedktadang oferty
zlozy¢ stosowne oswiadczenie o niezwlocznym przeprowadzeniu postepowania rejestracyjnego oraz
0 braku przeszkéd faktycznych i prawnych do dokonania wpisu do wlasciwego rejestru.

2/oferent, ktory w dniu skfadana oferty nie posiada wpisu do rejestru zaktaddw opieki zdrowotne]j
winien ztozy¢ odwiadczenie, ze dokona tytutem zahezpieczenia obowigzku rejestrac]i , wptaty w
kwocie 500.000,-ztotych /stownie: pigéset tysigey ztotych/w dniu podpisania umowy dzierzawy na
rachunek bankowy Powiatu Sztumskiego prowadzony przez Bank Spétdzielczy w Sztumie Nr 67 8309
0000 0010 0029 2000 0020.

przy czym kwota ta ulegnie przepadkowi na rzecz Powiatu Sztumskiego w przypadku nie
dokonania rejestracji Oferenta we wiasciwym rejestrze zaktadow opieki zdrowotnej w terminie 45
dni od daty podpisania umowy dzierzawy | nie przediozenia w tym terminie dowodu dokonania
rejestracji zgodnie z punktem I11.B. podpunktem 1/.

3/warunkiem przystgpienia do przetargu jest wptata, do dnia ziozenia oferty ,na rachunek Powiatu

Sztumskiego wskazany w punkcie li1.B, podpunkcie 2/- wadium w kwocie 24.000,-ztotych /stownie:
dwadziescia cztery tysigce ztotych/.

Z3 termin wptaty wadium przyjmuje sig date wptywu kwoty wadium na wskazany wyZe] rachunek
bankowy Powiatu Sztumskiego.

Wadium wniesione przez Oferenta, ktory zostanie wytoniony w przetargu zaliczone bedzie na poczet
przysztego czynszu dzierzawnego zgodnie z umowa dzierzawy .

Wadium przepada na rzecz Powiatu Sztumskiego, gdy Oferent , ktérego oferta zostanie wybrana w
przetargu :

-hie zawrze umowy dzierzawy w terminie wyznaczonym przez organizatora przetargu /z przyczyn
lezacych po stronie Oferenta/,

-oraz w przypadku nie przediozenia w terminie 45 dni od daty zawarcie umowy dzierzawy

dokumentu , kt6ry dowodzit bedzie wpisu Oferenta do rejestru zaktaddw opieki zdrowotnej zgodnie
z punktem I1l.B. podpunktem 1/.

Wadium , ktére wniosg pozostali uczestnicy przetargu zostanie zwrdcone na wskazany przez nich
rachunek bankowy w terminie 3 dni od dnia zakoriczenia przetargu lub jego odwotania, zamkniecia
przetargu bez wyboru oferty, uniewaznienla lub zakonczenia wynikiem negatywnym,

4/do przetargu moga przystapic podmioty, ktére znajduja sie w sytuacji ekonomicznej | finansowej
zapewniajgcej prawidtows realizacje zadar opisanych w punkcie HI.A. podpunktach od 1/ do 8/
oraz przedstawia zawladczenie z banku prowadzacego rachunek danego podmiotu o zdolnosci



kredytowej, przy czym dla celéw okredlenia zdolnoscl kredytowej Oferenta nalezy przyjaé faczna
wartosc zobowigzania w wysokoéci 5.000.000,-ztotych /stownie: pieé milionéw zotych/.

5/oferty przygotowane w sposéb okreslony w niniejszym ogloszeniu /w punkcie V./ nalezy ztozyé
w zamknigte] kopercie opisane] w nastepujacy sposéb: , Przetarg pisemny nieograniczony —
dzierzawa nieruchomosci Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotne] w Sztumie, ul.
Reja 12" w terminie do14 maja .2009 roku do godz. 15.00 w Sekretariacie Starostwa Powiatowego w
Sztumie, ul. Mickiewicza 31,pok. Nr 22 fub przestaé na adres Starostwa listem polecanym we
wezesniejszym terminie zapewniajgcym dotarcie przesyiki do adresata w terminie zakreslonym na
ztozenie ofert /decyduje data i godzina dostarczenia oferty/.

6/organizator przetargu nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych,

7/organizator przetargu zaétrzega sobie prawo odrzucenia oferty stanowigcej czyn nleuczciwej
konkurencji, '

8/Czgsc jawna przetargu i otwarcie ofert nastapi w dniu 15 maja 2009 roku o godz, 10.00 w Sali nr
08 Starostwa Powiatowego w Sztumie, ul. Mickiewicza 31 /parter/.

9/do czesci niejawne] przetargu zostana zakwalifikowane oferty, ktore:
-odpowiadajg warunkom przetargu i ziozone zostaty w terminie,

-5g kompletne i zawierajg peiny zakres danych wymaganych prawem i warunkami niniejszego
przetargu,

-53 czyteine dla organizatora przetargu i nie budza watpliwoéci co do ich tresci.

10/organizator zastrzega sobie mozliwo$é kierowania na pismie dodatkowych pytan do oferentéw
w celu wyjasnienia watpliwosci dotyczacych ofert.

11/ogtoszenie wynikéw przetargu nastapi z chwila wyboru najkorzystniejszej oferty, po akceptacji
wynikéw postepowania przez Radg Powiatu Sztumskiego na tablicy ogtoszeri w Starostwie
Powiatowym w Sztumie , ul. Mickiewicza 31 oraz w Samodzielnym Publicznym Zaktadzie Opieki
Zdrowotne] w Sztumie, ul. Reja 12 , a takze na stronie internetowe] Starostwa Powiatowego w
Sztumie: www. powiatsztumski.pl i bip.powiat sztumski.pl .

12/ wszelkie koszty zwiazane z przygotowaniem i Ztozeniem oferty ponosi Oferent.

13/oferent moze zwrécié sie do Powiatu o wyjaénienie warunkdw , materiatow informacyjnych i
watpliwosci zwigzanych ze sposobem przygotowania oraz zlozenia oferty.

Wyjasnienia beda udzielane telefonicznie lub na 2yczenie oferentéw na pi$mie , gdy zapytanie
wptynie najpéiniej na 7 dni przed terminem ziozenia ofert ostatecznych.

14/okres zwigzania oferta- 3 miesiace.

15/w przypadku nie zarejestrowania Oferenta wybranego w wyniku przetargu w rejestrze
zakfaddw opieki zdrowotnej, z ktérym zawarto umowe dzierzawy - w terminie 45 dni od zawarcia
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tej umowy, umowa zostanie rozwigzana w trybie natychmiastowym, a Powiat Sztumski bedzie
uprawniony do zawarcia kolejhej umowy dzierzawy z Oferentem , ktdry w wyniku przetargu uzyskat
drugg co do tacznej wielkodci liczbe punktéw obliczong zgodnie z punktem Vi niniejszego ogtoszenia,
pod warunkiem uzyskania zgody Rady Powiatu Sztumskiego.

IV. CZYNSZ | INNE OPLATY

IV.1.Zryczattowang miesigczng stawke wywolawcza czynszu dzierzawnego w kwocie 120.000,-
ztotych /stownie: sto dwadzieécia tysiecy ztotych / z tytutu dzierzawy nieruchomosci opisanych w
punkcie Hl. ogtoszenia + podatek VAT w wysokosci zgodnej z obowiazujgcymi przepisami i ustalong w
oparciu 0 wyceng majatku dokonang przez rzeczoznawce majatkowego.

IV.2.Zryczaltowana miesieczna stawke wywotawczg czynszu z tytutu dzierzawy sprzetu
medycznego i wyposazenia Samodzielnego Publicznego Zakiadu Opieki Zdrowotne] , opisanego w
punkcie iI.3., ustala sig na kwote 30.000,- ztotych netto /stownie: trzydzieéci ztotych/ + podatek VAT
W wysokoscl ustalonej zgodnie z ohowlgzujgcymi przepisami .

Czynsz dzierzawny, o ktérym mowa w pkt. IV.111V.2, ptatny bedzie w okresach miesiecznych z
géry do 10-tego dnia kazdego miesigca.

IV.3.0précz czynszu dzierzawnego opisanego w punkcie IV.1. i IV, 2. Oferent wybrany w drodze
przetargu, z ktdrym zostanie zawarta umowa dzierzawy, przejmie takie przedmiot dzierzawy opisany
w punkcie 1.8. i zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztow zwigzanych z utrzymaniem catego
przedmiotu dzierzawy t. oplat za media, kosztéw eksploatacyjnych, biezgcych remontéw itd. oraz do
ponoszenia zobowigzan publiczno-prawnych do ktorych ponoszenia zobowiazany jest
uzytkownik/Dzierzawca/ nieruchomodci lub co do ktérych ponoszenia zobowigzany byt

Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Sztumie, a wynikajacych z obowiazujacych
przepisow.

IV.4.Dzlerzawca kupi sprzet i materialy jednorazowego uzytku, zapasy magazynowe, leki bedace w
aptece szpitalnej i innych komérkach organizacyjnych Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki
Zdrowotnej w Sztumie — wedtug stanu na dzien rozpoczecia dziatalnosci przez dzierzawce zgodnie z
umowy dzierzawy, po cenach nabycia przez Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w
Sztumie, ktdra to cene Dzierzawca uisci w terminie 30 dni od daty wystawienia faktury przez

Wydzierzawiajgcego lub SP Z0Z na podstawie odregbnego upowaznienia udzielonego przez
Wydzierzawiajgcego.

V. WYMOGI 1 ZAKRES PRZEDMIOTOWY SKLADANE] OFERTY

V.1. Okredla sig nastepujace wymogi i zakres przedmiotowy sktadane] oferty Powlatowi
Sztumskiemu :

1/Imig i nazwisko oraz doktadny adres Oferenta lub nazwg firmy, siedzibe oraz doktadny adres, jezeli

Oferentem jest osoba prawna lub nie posiadajgca osobowascel prawnej jednostka organizacyjna+
podpisy oséb umocowanych do ztozenia oferty,



2/date sporzadzenia oferty,

V.2, Oferowang wysokos¢ optat z podzialem na :

1/ optate za dzierzawe nieruchomodci opisanych w punkcie !1.2.,

2/optate za dzierzawe sprzetu medycznego i wyposazenia opisanego w punkcie 11.3.,

przy czym podane wysokosci optat wymienione w punkeie V.2, podpunktach od 1/ do 2/ powinny
wskazywad wartosc netto + podatek VAT.

Oferta powinna wskazywac takie sposéb wnoszenia optat wykazanych w punkcie V.2. podpunktach
od 1/ do 2/.

V.3, Oferent przystepujacy do przetargu zobowigzany jest do przedtozenia wraz z oferta
nastepujgcych dokumentow:

1/statutu, umowy spétki Oferenta- zgodnie z chowiazujacymi przepisami prawa + uchwaty
wiasciwych organdw, o ite sg wymagane statutem lub umowa spétki Oferenta na przystapienie do
niniejszego przetargu lub na zawarcie umowy dzierzawy,

2/ aktualnego wypisu z Ewidencji Dzialalnoscl Gospodarczej lub Krajowego Rejestru Sadowego
wystawionego nie weczesniej niz na 3 miesigce przed terminem ztoZenia oferty,

3/aktualnego wypisu z rejestru zakladéw opleki zdrowotnej prowadzonego przez wtasciwego
Wojewode.

Na potrzeby niniejszego postepowania przetargowego dopuszcza sie mozliwosé dokonania
rejestracji przez Oferenta w rejestrze zaktaddw opieki zdrowotnej po terminie sktadania ofert, ale
pod warunkiem, ze Oferent przedstawi ostateczng decyzje o wpisie do tego rejestru lub wypis z tego
rejestru dowodzacy dokonania wpisu w terminie 45 dni od daty podpisania umowy dzierzawy/ w
takim przypadku Oferent skiada wraz z ofertg oéwiadczenie, w ktérym zobowiazuje sie do
przedtoienia takiej decyzji lub wypisuw w/w terminie pod rygorem utraty wadium i wniesionego
zabezpieczenia finansowego- punkt l11.B, podpunkt 2/.

4/informacji z Krajowego Rejestru Karnego o niekaralnoéci, wystawione] nie wezedniej niz na trzy
miesigce przed przetargiem — dotyczy cztonkdw organdw uprawnionych do zarzadzania i
reprezentowania 0s6b prawnych lub innych wiadz i 0sdb uprawnionych do zarzadzania lub
reprezentowania podmiotéw uprawnionych do przystapienia do przetargu

5/aktualne zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego i ZUS wiaéciwych ze wzgledu na siedzibe lub
miejsce prowadzenia dzialalnosci Oferenta o nie zaleganiu z ptatno$ciami podatkéw oraz sktadek
Zaswiadczenie winno by¢ wystawione z datg nie wczeéniejsza jak jeden miesigc przed terminem
ztozenia oferty w niniejszym przetargu .

6/ bilansu i rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdanie o przychodach, kosztach | wyniku
finansowym oraz dziafalnosdci inwestycyjnej za dwa lata tj. za rok 2007 2008.
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W przypadku, gdy Oferent nie prowadzit dziatalnosci w latach 2007 1 2008 wymaga sie .
przedtozenia informacji , ktéra obejmuje caty okres dziatalnoéci Oferenta,

7/ informacji o posiadanym doswiadezeniu, albo 0 jego braku — w zakresie Swiadczenia ustug
medycznych w ramach zawartych uméw z NFz,

8/informacji o kwalifikacjach zawodowych os6b, ktére winny wykonywaé w ramach dziatalnoéci
Oferenta ustugi zdrowotne w zakresie wskazanym w ogloszeniu,

9/koncepcji organizacyjno-prawnej zaktadu opieki zdrowotnej, ktdry bedzie utworzony w miejsce
Iikwidowanego Samodzielnego Publicznego Zakiadu Opieki Zdrowotnej w Sztumie,

10/ pisemnego oéwiadczenia Oferenta o zapewnieniu kontynuacji udzielania éwiadcze#
zdrowotnych bez Istotnego ograniczenia ich dostgpnodc] Jprofilu oraz jakosci, a takie warunkdw

udzielania w stosunku do $wiadczen Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotne] w
Sztumie,

11/ pisemnego zobowigzania do wspotpracy i kontynuacji realizacjl zadaf wynikajacych z plandw
wojewddzkich w zakresie ratownictwa medycznego, obrony cywllnej, dziatan na wypadek
wystgpienia epidemii i przygotowan publiczne] i niepublicznej stuzby zdrowia Wojewddztwa
Pomorskiego na potrzeby obronne paristwa oraz innych zadan przewidzianych prawem i
obejmujgcych ten przedmiot po uzgodnieniu 2 Zarzgdem Powiatu Sztumskiego,

12/ deklaracji Oferenta do prowadzenia dziatalnoéci na rzecz mieszkancédw , aw szczegdinodci na
rzecz osob objgtych ubezpieczeniem zdrowotnym na mocy wczesnie] cytowanej ustawy o
$wiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze érodkéw publicznych lub innych przepiséw
gwarantujgcych osobom ubezpieczonym bezptatne udzielanie $wiadczeri medycznych w oparciu o
zawierane umowy z NFZ lub inng instytucja uprawniong na bazie obowigzujgcego prawa do
zawierania uméw w ramach ubezpieczenia zdrowotnego,

13/ o$wiadczenia Oferenta o zapoznaniu sig ze stanem prawnym [ technicznym przedmiotu
dzierzawy i akceptacji warunkéw dzierzawy okreslonych w niniejszym ogtoszeniu,

14/ zobowigzania do zawarcie umowy dzierzawy w terminie wskazanym przez Zarzad Powiatu
Sztumskiego oraz pokrycia wszystkich kosztéw zawarcia umowy dzierzawy,

15/ zobowigzania Oferenta do dostosowania przedmictu dzierzawy /[ tj .budynkéw, budowli|
urzadzen/ do przepisdéw cytowanego wezesniej rozporzadzenia Ministra Zdrowia w sprawie
wymagan jakim powinny odpowiadac pod wzgledem fachowym i sanitarnym pomieszczenia i
urzadzenia zaktadu opieki zdrowotne] w terminach wynikajacych z tego rozporzadzenia oraz do

prowadzenia dziatati inwestycyjno-modernizacyjnych i zachowania standardéw zgodnych z
obowigzujacym prawem.

16/ oswiadczenia, ze Oferent otrzymat wszystkie informacje o Samodzielnym Publicznym zaktadzie
Opieki Zdrowotnej w Sztumie, konieczne do sporzadzenia swojej oferty wraz ze zobowiazaniem do

dochowania tajemnicy przedsiebiorstwa i wykorzystaniu udostepnionych mu informac|i jedynie do
celow ztozenia oferty w niniejszym przetargu,
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17/zobowlgzania do przejecia po zlikwidowanym Samodzielnym Publicznym Zaktadzie Opieki
Zdrowotnej w Sztumie dokumentacji medycznej i przechowywaniu jej oraz udostepnianiu zgodnie z
obowigzujgcym prawem,

18/ zobowigzania Oferenta do przejecia wszystkich pracownikéw Samodzielnego Publicznego
Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Sztumie na mocy art. 23 * Kodeksu pracy zatrudnionych w tej
jednostce wedtug stanu na dzie na dzlers przejecia i realizowaniu wszystkich zobowigzan , Jakle

wynikaja ze stosunku pracy liczac od daty przejecia pracownikéw oraz przedstawienie pakietu
sogjalnego,

19/ o$wiadczenie Oferenta o dokonaniu wpisu w rejestrze zaktadéw opieki zdrowotnej w terminie
umozliwlajacym przejecie wszystkich éwiadczeti zdrowotnych Samodzielnego Publicznego Zakfadu
Opieki Zdrowotnej w Sztumie w okresie likwidacji i przedtozeniu dowodu wpisu do wskazanego
rejestru Zarzgdowi Powiatu Sztumskiego nie pdiniej niz do 45 dni od daty podpisania umowy
dzierzawy pod rygorem utraty wniesionego zabezpieczenia finansowego wykonania umowy oraz

wadium - o$wiadczenie to nalezy ztozyé tylko w przypadku braku rejestracji Oferenta w re;estrze
zaktaddw opieki zdrowotnej w dniu ztoienia ofert,

20.0éwiadczenie Oferenta, ze dokona w dniu podpisania umowy dzierzawy tytuiem obowigzku
rejestracji wptaty kwoty okreslonej w punkcie 1118 .podpunkcie 2/- wymdg ten dotyczy przypadku
nie przediozenia wyplsu z rejestru zaktadéw opieki zdrowotnej w dniu skladania oferty/,

21/ odwiadczenia o ztozeniu deklaracji bankowe] oraz weksla in blanco wraz z deklaracja
wekslowa w dacie podpisania umowy dzierzawy.

22.Dowdd wniesienia wadium w kwocie 24.000,- ztotych

V.4.Ztozona przez Oferenta oferta oraz wszystkie zataczniki powinny by<¢ podpisane przez osoby
uprawnione do skfadania odwiadczen woli w imieniu Oferenta | jego reprezentacii, albo przez osahy

upowaznione do zawarcia umowy dzierzawy zgodnie ze statutem Oferenta oraz aktualnym odpisem
z KRS- lub Ewidencji Dziatalnoéci Gospodarcze.

V.5. Wszystkie dokumenty i oswiadczenia wymagane niniejszym przetargiem moga byé ztozone w
oryginale lub w kopii / jezeli dokument bedzie ztozony w kopii wymagane jest potwierdzenie za
zgodnodc z oryginatem przez osoby umocowane do reprezentowania Oferenta - zgodnie z odpisem z
z KRS lub Ewidencji Dziatalnoéci Gospodarczej/.

V.6.0fertg wraz z zalgcznikami nalezy przygotowat w jezyku polskim z zachowaniem formy
pisemnej pod rygorem niewaznodci.

V.7. Oferent mote ztozy¢ tylko jedng oferte . W innym przypadku zostanie wykluczony z
postgpowania przetargowego.

V.8.Kazda zapisana strona / kartka/ musi byé ponumerowana kolejnymi numerami. W przypadku

poprawek lub zmian w tekécie oferty wymagane jest ich wiasnoreczne parafowanie przez osobe
podpisujacy oferte.
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V1.8.Wybér najkorzystniejszej oferty dokonany zostanie w oparciu o nizej wymienione kryteria i
przynaleine im punkty ze wzgledu na ich znaczenie dla Powiatu Sztumskiego

A. Stawki dzierzawy punktéw 50 wzér do ustalenia liczby punktéw

1.dzierzawa nieruchomodei - 30 pkt, x=_oferta danego oferenta x30_
oferowana stawka czynszu ~miesiacznie oferta o najwyzszej kwocie

2.dzierzawa sprzetu | wyposazenia 20 pkt x= oferta danego oferenta x20

stawka czynszu - miesiecznie

oferta o najwyzszej kwocie

maksym. liczba punktéw - 50

B .Jako$¢ i dostepnosé swiadczen

punktow 10

wzor do ustalenia liczhy punktéw

1.doswiadczenie w dziatalnodci éwiadczenia
ustug medycznych jako zaktad opieki
zdrowotnej w ramach uméw z NFZ lub
odpowiednikiem tej instytugji.

Uwaga. przy ustaleniu liczby lat dziatalnodci

W oparciu o kontrakt z NFZ liczone beda

petne lata w zaokragleniu tz. :

-poniZej 6 miesiecy — w dot

-powyzej 6 miesigey —~ w gére

5 pkt.

x= oferta danego oferenta x 5
oferta najwyisza

2.doswiadczenie w prowadzeniu szpitala

Uwaga. przy ustalaniu liczby lat liczy€ jak w
punkcie 1 wyzej

5 pkt

x= oferta danego oferentax 5
oferta najwyisza

maksym. liczba punktéw - 10

C. Udzielenie gwarancji zatrudnienia

punktéw 10

wzér do ustalenia liczby punktow

l.udzielenie gwarancji zatrudnienia 5 pkt x= oferta danego oferentax 5
dla pracownikdw wg stanu na dziefi ich oferta najwyisza
przejecia —liczba lat ticzona jak w kryterium
B.
2.zabezpieczenie pakietu socjalnego dla 5 pkt. x= oferta danego oferenta x5
pracownikéw zawierajacego minimum 3 oferta najwyisza
propozycje - liczba lat liczona jak w
kryterium B.

maksym, liczba punktéw - 10
D. inwestycje 30 pkt wzor do ustalenia liczby punktéw
1.dostosowanie budynkéw, budowl 15 pkt. x= oferta danego oferenta x 15

pomieszczen | urzadzen do wymogdw
rozporzadzenia Ministra Zdrowia

oferta o najwyzszej kwocie
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z 2006 roku.
kwota rocznie

2.Inwestycje w sprzet [ wyposazenie szpitala 15 pkt x= oferta danego oferenta x 15
kwota — rocznie oferta o najwyisze] kwocie

maksym, liczba punktéw - 30

UWAGA. tACZNA LICZBA PUNKTOW UZYSKANYCH PRZEZ DANEGO OFERENTA = SUMIE PUNKTOW
Z KRYTERIOW : A, BIC |

Sztum, dnia 13 marca 2009r Podpis Starosty

Zatgczniki do warunkéw przetargowych:

1.Projekt umowy dzierzawy. pomiedzy Zarzadem Powiatu Sztumskiego, a Oferentem wybranym w
przetargu przejmujacym dalsze swiadczenie ustug medycznych przy wykorzystaniu majgtku
przewidzianego do likwidacji SP ZOZ w Sztumie,

2.Wykaz sktadnikéw majgtkowych ruchomych /t]. sprzetu | wyposazenia/ przeznaczonych do
dzierzawy,

3.Graficzny szkic nieruchomosci bedacych przedmiotem dzierzawy,

4.Wykaz czesci powierzchni nieruchomosci, ktdre sg przedmiotem najmu Jub dzierzawy na rzecz
o0sahb trzecich,

5.Graficzny szkic czgsci powierzchni budynkéw nie bedacych przedmiotem dzierzawy /kolor 26tty/,

6.Wykaz zawartych uméw z NFZ i podwykonawcami $wiadczen zdrowotnych dla SP ZOZ w Sztumie
wynikajacych z umdw z NFZ,
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