UCHWALA NR XL1V/284/2013
RADY POWIATU SZTUMSKIEGO
z dnia 18 grudnia 2013 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢
Powiatu Sztumskiego

Na podstawie art. 12 pkt 11, art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o
samorzadzie powiatowym (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 595 z pézn. zm.) oraz art. 8 pkt 2, art.
20 ust. 2, 3, 4, art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z

2005 r. Nr 31, poz. 266 z pozn. zm.) Rada Powiatu Sztumskiego uchwala co nastgpuje:

§1

Okreéla sie zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, stanowigcych wiasnos¢ Powiatu

Sztumskiego, stanowigce zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Powiatu.
§3

Taci moc Uchwata Nr XVII/3/2004 Rady Powiatu Sztumskiego z dnia 24 stycznia 2004 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Powiatu

Sztumskiego.

§4

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.




UZASADNIENIE

Dotychczas obowigzujgca Uchwata Nr XVII/3/2004 Rady Powiatu Sztumskiego
z dnia 24 stycznia 2004 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych
wiasnos¢ Powiatu Sztumskiego utracita w znacznej czesci swojg aktualnosé,

Od 2004 r. nastgpito wiele istotnych zmian w przepisach ustawy o samorzadzie
powiatowym(t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 595 z pdzn. zm.) oraz ustawie o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr
31, poz. 266 z pdzn. zm.).

Przedstawiony projekt uchwaly dostosowany zostat do aktualnie obowigzujgcych przepisow,
co w konsekwencji zapewni racjonalne wynajmowanie lokali mieszkalnych stanowigcych
wiasnos¢ Powiatu Sztumskiego.

W zwigzku z powyzszym nalezato uchyli_é obowigzujacg Uchwate Nr XVII/3/2004 Rady
Powiatu Sztumskiego z dnia 24 stycznia 2004 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych stanowiacych wtasnosc Powiatu Sztumskiego.



Zatacznik nr 1

Do Uchwaty Nr XLIV/284/2013
Rady Powiatu Sztumskiego

z dnia 18grudnia 2013 r.

ZASADY WYNAIJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH
STANOWIACYCH WEASNOSC POWIATU SZTUMSKIEGO

§1
W sklad mieszkaniowego zasobu Powiatu Sztumskiego, zwanego dalej mieszkaniowym

zasobem, wchodzg lokale mieszkalne bedace wiasnoscig Powiatu Sztumskiego.

§2
1. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym nalezy do zadan Zarzadu Powiatu.

2. Administrowanie powlatowym zasobem mieszkaniowym nalezy do zadafd Naczelnika
Wydziatu Organizacji, Nadzoru i Kadr Starostwa Powiatowego w Sztumie.

3. Administrowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym  stanowigcym  lokale
mieszkaniowe, wchodzace w skiad nieruchomoscl oddanych w trwaly zarzad lub uzyczenie

jednostkom organizacyjnym powiatu, nalezy do zadan kierownika jednostki.

g3
1. Lokale mieszkaniowe wynajmowane sg na czas trwania stosunku pracy lub pefnienia

funkcji.

2. Ustanie stosunku pracy lub petnienia funkcji powoduje, ze umowa najmu zawarta na czas
trwania stosunku pracy wygasa po uptywie 3 miesiecy od dnia ustania stosunku pracy
lub petnienia funkcji z zastrzezeniem ust. 4.

3. Po uplywie terminu okredlonego w ust. 2 lokal winien by¢ niezwtocznie zwrdcony.

4, W przypadku gdy najemca przechodz! na rente lub emeryture, Zarzad moze wyrazi¢ zgode
na przedituzenie umowy najmu- lokalu, zawarta na czas trwania stosunku pracy, do czasu
uzyskania lokalu z innego zasobu mieszkaniowego.



§ 4

1. Lokale opréinioine w zwiazku z wygasnieciem stosunku pracy lub rozwigzania umowy

najmu z innej przyczyny podlegajg zasiedleniu przez inne osoby na podstawie umow najmu.

2. Wynajem na rzecz osob, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, w trakcie

trwania umowy, w uzasadnionych przypadkach moze nastapi¢ na rzecz tych oséb.

3. W sprawach okreslonych w ust. 2 w indywidualnych przypadkach, decyzje podejmowac
bedzie Zarzad Powiatu.

§5

1. Wynajem lokali mieszkaniowych nalezacych do zasobu mieszkaniowego Powiatu
Sztumskiego bedzie nastepowatl w nastepujace] kolejnosci:

1) pracownikom Starosta Powiatowego w Sztumie lub jednostek organizacyjnych powiatu,w
przypadku kilku ztozonych wnioskdw pierwszenstwo bedzie przystugiwaé osobom
znajdujacym sie w trudniejszej sytuacji materialnej.

2) najemcom podlegajacym przekwaterowaniu z budynku przeznaczonego do rozbiodrki,
remontu kapitalnego, modernizacji lub sprzedazy,

2. O wszelkich zwolnionych przez najemcédw lokalach administrujacy lokalami niezwlocznie
powiadomi Zarzad Powiatu.

§6

Wybdr najemcy na lokal mieszkaniowy o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?
odbywa sie w drodze przetargu zorganizowanego przez podmiot uprawniony, ktéry ma na
celu wybdr najkorzystniejszej stawki czynszu.

57

1. Najemcy lokali mieszkaniowych pozostajacych w zasobach Powiatu, moga dokonywat
zamiany zajmowanych lokali. Zamiana wymaga zezwolenia Zarzadu Powiatu. Zezwolenie na
dokonanie zamiany moze by¢ udzielone gdy jest to uzasadnione stusznym interesem
mieszkancow, a w szczegdlnosci:

1) nadmiernego zageszczenia mieszkarcow w lokalu,



2) ze wzgledéw zdrowotnych lub inwalidztwa (potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem
lekarskim) uzasadniajgcych koniecznos¢ zamieszkania w innym lokalu,

3) zajmowania lokalu z nadwyzka powierzchni z zamiarem uzyskania lokalu o mniejsze]
powierzchni,

2. Najemcy kwalifikujacy sie do zamiany lokalu musza udokumentowaé dochody na poziomie
gwarantujacym biezgce regulowanie optat czynszowych. Odstaplenie od tej zasady moze
mie¢ miejsce przy zamianie lokali mieszkainych pomiedzy najemcami lokali z zasobu powiatu
tylko w sytuacji, gdy najemca otrzymuje w zamian lokal mieszkaniowy o nizszych kosztach
utrzymania.

3. Zamiana lokalu mozliwa jest pod warunkiem wymeldowania z opréznianego lokalu
wszystkich 0séb zamieszkatych z gléwnym najemca.

4. Najemcy dokonujacy zamiany lokali nie moga zada¢ od wynajmujacego zwrotu kosztow
ewentualnego dostosowania lokalu do uzytku mieszkalnego.

5, Jezeli najemca zalega z zapfatq naleznosci czynszowych lub mediow, zamiana lokali jest

dopuszczalna, po uprzednim uregulowaniu zadtuzenia.

§8

1. Osoby ubiegajace sie 0 najem winny sktada¢ wnloski z uzasadnieniem do Zarzadu Powiatu

lub wiasciwego kierownika powiatowej jednostki organizacyjnej.

2. Wnioski o ktérych mowa w ust. 1 rozpatruje odpowiednio Zarzad Powiatu lub kierownik
powiatowej jednostki organizacyjnej.

3. Lokale mieszkalne mogg by¢ wynajmowane jedynie osobom, ktére nie posiadajg tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego oraz ktorych Sredni miesigczny dochod na jednego
czionka gospodarstwa domowego wieloosobowego nie przekracza 150 % najnizsze]
emerytury i nie jest nizszy niz 50 % najnizej emerytury, a w gospodarstwie jednoosobowym
nie jest wyiszy niz 250 % najnizej emerytury i nie nizszy niz 100 % najnizej emerytury,
udokumentowany stosownym zaswiadczeniem.

4. W przypadku braku wnioskéw o0sdb o ktdrych mowa w § 5 ust. 1 pkt. 1) lub nie

spetnienia kryteriow okreslonych w ust. 3, Zarzad moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego z innymi osobami.



§9
1. Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera:

1) kierownik jednostki organizacyjnej‘ powiatu — w przypadku lokali wchodzacych w sktad
nieruchomosci oddanych w trwatly zarzad lub uzyczenie,

2) Zarzad Powiatu — w pozostatych przypadkach

2. W przypadku gdy najemca lokalu mieszkaniowego jest kierownik jednostki organizacyijnej,

zawarcie umowy najmu nalezy do kompetencji Zarzadu Powiatu.
§ 10

Z tytulu wynajmu lokalu mieszkalnego najemca zobowigzany jest do uiszczania czynszu i
optat niezaleznych od wiasciciela okreslonych w art. 2 ust. 1 pkt. 8 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu
cywilnego(t. j. Dz, U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.

§11

1. Stawki czynszu za 1 m°powierzchni uzytkowej lokali mieszkaniowych ustala Zarzad
Powiatu Sztumskiego.

2. Ze wzgledu na lokalizacje lokali mieszkalnych na terenie catego Powiatu, przy ustaleniu
stawek czynszu, o ktdrych mowa w ust. 1 Zarzad Powiatu uwzglednia stosowng uchwate
wiasciwej miejscowo Rady Gminy w sprawie ustalenia stawek czynszu oraz zasad jego
ustalania.

3. Podwyzszenia stawek czynszu dokonuje odpowiednio Zarzad Powiatu nie czesciej niz raz w
roku.

4. Podwyzszenie czynszu nastgpi poprzez wypowiedzenie jego dotychczasowe] wysokosci,
najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem trzy miesiecznego terminu
wypowiedzenia.

5. Nieuregulowane naleznosci wynikajace ze stosunku najmu bedg przedmiotem czynnosci
windykacyjnych prowadzonych przez Powiat Sztumski.

§ 12



W sprawach nieuregulowanych, obowigzujg przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t. j. 2 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pozn. zm./



