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STARCSTWO POWIATGWE
4 w Sztumie
ul. Mickiewicza 31
82-400 Sztum . -
bol. (55) 267-74-4" Sztum, dnia 19.09.2025 .
fax (98) 267-74-42
GK.2011.1.6.202

ZAPYTANIE OFERTOWE
w postepowaniu o udzielenie zaméwienia
o wartos$ci nie przekraczajacej 130 000 zlotych netto

Postepowanie prowadzone jest bez stosowania przepiséw ustawy z dnia 11 wrzeénia
2019 r. Prawo zamowienn publicznych, na podstawie § 8 ust.] Regulaminu udzielania
zamoéwien w Starostwie Powiatowym w Sztumie stanowigcego zalacznik nr 1 do
Zarzadzenia nr 4/2023 Starosty Powiatu Sztumskiego z dnia 17 stycznia 2023 roku

Nazwa przedmiotu zamdéwienia:

Przedmiotem oferty jest sporzadzenie opinii w formie operatéw szacunkowych —w
postepowaniach, wynikajgcych z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomog$ciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.).

Zamawiajacy:

Powiat Sztumski — Starostwo Powiatowe w Sztumie
ul. Mickiewicza 31

82-400 Sztum

Opis przedmiotu zamoéwienia:

Zapytanie kierowane jest do o0s6b posiadajgcych uprawnienia zawodowe rzeczoznawcy
majatkowego, nadane w trybie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.).

1. Czesé 1
wycena nieruchomosci, przejetych na podstawie decyzji Starosty Sztumskiego o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. w celu ustalenia wysokosci odszkodowania
za wywlaszczone prawo wiasnosci nieruchomosci wraz z nakiadami oraz ograniczeniami,
wynikajacymi z dziatu III pierwotnej ksiegi wieczystej

a. Decyzja AB.6740.25.2025.IWB Decyzja Nr 57/2025/ZRID z dnia 4 czerwca 2025r1. 0
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j

Operat - nr powierzchnia | naklady na nieruchomosei/ hipoteki/
Lp. ¢ dzialki [ha] ograniczenia
| Sztumskie 301/10 0,0026 Bez nakladdéw. Stuzebnos¢ na rzecz

Pole Energa Operator

Sztumskie | 301/14 0,0025 Bez nakladow
2 Pole 301/8 0.0191 |Bez nakladéw
301/15 0.0091 |Bez nakladéw
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b. Decyzja AB.6740.32.2025.IWB Decyzja Nr 65/2025/ZRID z dnia 11 czerwca 2025r. o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Operat Obreb Gmina 1,\“. . Powicrzchnia naklady na nieruchomosci/ hipoteki/
Lp. dziatki (ha) ograniczenia
pole uprawne — pszenica — prawo
A0 ihE0e dzierzawy zapisane w dziale 11l KW
pole uprawne — pszenica- prawo
21072 2l dzierzawy zapisane w dziale 111 KW
1 Koniecwatd | Sztum : .
pole uprawne - pszenica - prawo
2L 0.8040 dzierzawy zapisane w dziale III KW
5 pole uprawne — pszenica - prawo
i 0,9014 dzierzawy zapisane w dziale III KW
pole uprawne — pszenica — Odptatna
. A stuzebnos¢ przesytu dla dziatki nr 1/7,
2 egiia i i 0,0135 z ktorej powstata dziatka nr 1/14
zapisana w KW
2. Czesc2

wycena okreslajaca wartos¢ prawa wlasnosci i prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa, w celu sprzedazy na podstawie
art. 198 g ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1145 ze zm.).

Operas Obreb Gmina Nr dzialki v secinia
Lp. (ha)
138/3 1.0544
L. Waplewo Stary Targ LRE 05678
138/1 0.2092
138/2 0.7926
138/4 0.1240
2 Waplewo Stary Targ 138/9 0.9545
138/10 0.4563
138/11 0.1130
138/12 1.0333

3. Czesé3

ustalenie wartosci rynkowej gruntéw. bedacych wilasnoscig Skarbu Paristwa, w celu

aktualizacji wysokosci optat za uzytkowanie wieczyste

Opeast Obreb Gmina/miasto | Nr dzialki Bowierzchiia
Lp. (ha)
1 Nowiec Dzierzgon 14/2 0,16
2 Bruk Dzierzgon 121/1 0.09
3 Bruk Dzierzgon 138 0,0022
<4 Jasna Dzierzgon 75 0,0042
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5 Poliksy Dzierzgon 13 0,0020
6 Obreb 1 Dzierzgon 825/1 0.3821
7 Obreb 1 Dzierzgon 540/2 0,0070
8 Obrgb 1 Dzierzgon 540/1 0,1982
9 Obreb 1 Dzierzgon 596/10 0,0078
10 Obreb | Dzierzgon 825/15 0.3526
11 Obreb | Dzierzgon 488 0.0808
12 Obreb 1 Dzierzgon 825/8 0,0110
13 Obreb 1 Dzierzgon 825/10 0,0799
14 Obreb | Dzierzgon 478/1 0,3910

4, Czesc 4

ustalenie wartosci rynkowej gruntdéw i budynkow, bedacych whasnoscig Skarbu Panstwa,

w celu aktualizacji wysokosci optat za trwaty zarzad

Ciperat Obreb Gmina/Miasto | Nedziatki | o vierzchnia Istmiejgce

Lp. (ha) budynki
404 0.2340 -

pi i ! i
1 Obreb 2 Miasto Sztum 205 00574 -
2 Obreb 1 Miaste 557 0.0641 -
Dzierzgon
3 Stary Targ Stary Targ 258/2 0,13 -
314/1 0.0178 -
4 Obreb 2 Miasto Sztum 279/42 0.1140 -
279/127 2.6390 -
40 0.5431 -
5 Obreb 4 Miasto Sztum = 02563 =
148 0.36 -
6 Loza Stary Targ 7312 6.78 :
173/3 3.68 -
536 0.155¢ tak
= :

7 Obreb 2 Miasto Sztum i 00250 2
8 Obreb 2 Miasto Sztum 279/133 0.433 -
9 Obreb 2 Miasto Sztum 279/201 0.8513 -
10 Obreb 2 Miasto Sztum 279/202 0.0004 2
¥ Obregb 2 Miasto Sztum 979/225 0.0294 -

5. Czesés

Wycena dotyczaca ustalenia wartosci rynkowej gruntéw niezabudowanych, pofozonych w

obrebie Mikotajki Pomorskie, oznaczonych dziatkg nr 298/1 o powierzchni 0,0026 ha,
stanowiacych wilasno$¢ Skarbu Panstwa, w celu sprzedazy na rzecz wiasciciela gruntéw
przylegtych.

A



Zakres i sposéb realizacji prac:

Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy nastepujace materialy pomocnicze do przygotowania
operatéw szacunkowych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

Odpis z ksiegi wieczystej

Wypis z rejestru gruntéw i budynkow

Zaswiadczenie w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego
kopia mapy ewidencyjnej,

Kopia mapy zasadniczej

Rejestr cen nieruchomoscei

Sposéb wykonania operatéw szacunkowych.

L.

S
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Przedmiot umowy nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami prawa, standardami zawodowymi,
zasadami dobrej praktyki zawodowej, powinien przedstawia¢ przejrzyscie i jednoznacznie
wnioski z wyceny w sposob, ktéry umozliwi korzystajacemu zrozumienie wyrazanych
przez rzeczoznawce majgtkowego opinii oraz jednoznaczng interpretacje.

Operat musi by¢ dostarczony do Zamawiajacego w 2 egzemplarzach (jeden w postaci
papierowe] i jeden w postaci elektroniczne]) dla kazde] dziatki z okresleniem celu wyceny.
Operat w postaci elektronicznej zawiera podpis elektroniczny, ztozony w dniu sporzadzenia
wyceny.

Wykonawca realizujacy zamowienie winien posiada¢ uprawnienia w zakresie wyceny
nieruchomosci

W przypadku zmian w stanie prawnym nieruchomosei tj. w ksiegach wiecznych (m.in.
podzialu  wieczystoksiggowego nieruchomosci lub  zalozenia nowych ksiag
wieczystych), w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz
faktycznym tj. w bazie danych ewidencji gruntéw i budynkéw w trakcie trwania umowy —
Wykonaweca jest zobligowany do uwzgledniania powstatych zmian.

Ponadto Wykonawca zobowigzany jest do:

a)  Skladania na Zadanie Zamawiajacego pisemnych wyjasnienn w zakresie wniesionych
zastrzezen do sporzadzonych wycen nieruchomosci, w terminie 7 dni od daty odbioru
pisemnego zawiadomienia.

b)  Wystepowania przed Organami Odwolawczymi, sadami powszechnymi oraz do
uczestniczenia w naradach, rozprawach administracyjnych z udzialem stron toczacych
si¢ postepowan w sprawach, w ktorych Wykonawca wykonat operat szacunkowy.

c) W przypadku, gdy w toku postepowania odwotawczego, w trybach skargowych lub
innych postgpowaniach zostang stwierdzone uchybienia i nieprawidtowosci w
sporzadzonych operatach szacunkowych, po uptywie terminu, o ktérym mowa w art.
156 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018
r. poz. 121, z p6ézn. zm.) zobowiagzuje si¢ Wykonawce do sporzadzenia nowej wyceny
nieruchomosci z uwzglednieniem wskazanych uwag.

d)  Wykonawca oswiadczy, iz w przypadku, gdy Zamawiajacy wystapi na podstawie art.
157 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z2018
r. poz. 121, z p6ézn. zm.) do organizacji zawodowej rzeczoznawcow majatkowych o
dokonanie oceny prawidlowosci sporzadzonych operatéw szacunkowych 1 uzyska
negatywna opini¢, wowczas koszty sporzadzenia ww. opinii ponosil bedzie
Wykonawca.



e) Obowiazek pozyskania wszelkich dodatkowych niezbednych danych i materiatow

koniecznych do wykonania zamowienia obciaza Wykonawce.

SKEAD OPERATU TECHNICZNEGO

I.

V%)

Wykonawca przekaze dwa egzemplarze operatéw szacunkowych do siedziby
Zamawiajacego dla kazdej dziatki osobno (jeden w postaci papierowej i jeden w postaci
elektronicznej). Operat w postaci elektroniczne] zawiera podpis elektroniczny, ztozony w
dniu sporzadzenia wyceny.

Operat szacunkowy powinien zawieraé w szczegdlnosci:

a) strone tytutowa;

b) wyciag z operatu szacunkowego;

c) okreslenie przedmiotu, zakresu i uwarunkowan wyceny;

d) okreslenie celu wyceny;

e) okreslenie podstaw formalnych. prawnych i merytorycznych sporzadzenia operatu
szacunkowego oraz zrodet danych o nieruchomosci;

f)okreslenie dat istotnych dla okreslenia wartosci nieruchomosei;

g) opis stanu przedmiotu wyceny;

h) wskazanie przeznaczenia wycenianej nieruchomosci;

i)analize i charakterystyke rynku w zakresie dotyczacym celu i sposobu wyceny, opisujace
rynek wlasciwy ze wzgledu na rodzaj, obszar i okres objete analiza;

j)przedstawienie i uzasadnienie wyboru podejscia. metody 1 techniki szacowania oraz
wskazanie rodzaju okreslanej wartosci;

k) przedstawienie obliczen wartosci nieruchomosci oraz wyniku wyeceny wraz z
uzasadnieniem.

) okreslenie wartosci przedmiotu wyceny z przedstawieniem przyjetych zatozen i
niezbg¢dnych obliczen; informacji o wartosci nieruchomosci w rozbiciu na wartosé
gruntu i budynku, nakladéw i ograniczen itp. w zaleznos$ci od celu wyceny

m) wynik koficowy wraz z uzasadnieniem;

n) klauzule;

0) podpis autora (autordéw) operatu szacunkowego z uzyciem pieczgci zawodowej;

p) ustalenia dodatkowe i zalaczniki, ktérych zamieszczenie jest uzasadnione.

Kwote wartosci nieruchomosci wyraza si¢ w pelnych zlotych. Kwote wartosci
nieruchomos$ci mozna wyrazi¢ w zaokragleniu do tysiecy zlotych, jezeli nie znieksztalca to
wyniku wyceny.

W operacie szacunkowym zamieszcza si¢ takze stosowne klauzule wskazujace na
szczegolne okolicznoscei dotyczace wyceny nieruchomosci.

Do operatu szacunkowego dolacza sie istotne dokumenty wykorzystane przy jego
sporzadzaniu. Integralng czedcig operatow szacunkowych jest protokét =z
przeprowadzonych ogledzin nieruchomosei podlegajacych wycenie wraz z dokumentacia
fotograficzng z dnia ogledzin.

Wycigg, o ktérym mowa w art. 158 ustawy, zamieszcza si¢ na poczatku operatu
szacunkowego.

Rzeczoznawca majatkowy sporzgdzajacy operat szacunkowy podpisuje go, zamieszczajac
date i pieczec rzeczoznawcy majatkowego. Jezeli operat szacunkowy zostal sporzagdzony
przez kilku rzeczoznawcoéw majgtkowych, operat podpisuja wszyscy sporzadzajacy go
rzeczoznawcy majatkowi.
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Potwierdzenie aktualnosci operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego, ktory
sporzadzit operat, nastepuje poprzez dolaczenie do operatu szacunkowego klauzuli, w
ktdrej rzeczoznawca os§wiadcza o aktualnosci operatu. Rzeczoznawca majatkowy podpisuje
klauzule w sposob, o ktorym mowa w § 57 ust. 1.

PRZEKAZANIE DOKUMENTOW DO KONTROLI

1.

[ S 'S T N T

Wykonawca zawiadomi Zamawiajacego o gotowosci do odbioru prac a Zamawiajgcy
dokona odbioru w terminie uzgodnionym przez strony najpdzniej w ciggu 14 dni od
wskazanej daty gotowosci do odbioru.

Wykonawcea uzna catos$é prac za prawidlowo wykonane po pozytywnym odbiorze prac.

W wypadku stwierdzenia bledéw Zamawiajacy przekaze Wykonawcy materialy wraz z
protokotem kontroli do poprawy.

Termin wykonania:

Czgs¢ 1 — 30 dni od daty podpisania umowy
Czes¢ 2 — do 25 listopada 2025 1.
Czes¢ 3 — do 25 listopada 2025 1.
Czes¢ 4 — do 25 listopada 2025 1.
Czes¢ 5 — do 25 listopada 2025 r.

Oferte nalezy zlozy¢/przestaé:

w zamknigte], nieprzezroczystej kopercie z dopiskiem ,,Wycena nieruchomosci — nie otwieraé
przed 1.10.2025 r. godz. 16.00” .

na adres Zamawiajgcego: ul. Mickiewicza 31, 82-400 Sztum; lub zlozy¢é w Biurze Obstugi
Interesanta Starostwa Powiatowego w Sztumie.

do dnia 1 pazdziernika 2025 r. , do godziny: 16.00
Zamawiajacy dopuszcza mozliwoéé prowadzenia negocjacji zlozonych ofert: NIE
Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ skladania zapytan do tresci niniejszego zapytania

ofertowego do dnia 26 wrzes$nia 2025 r.

Kryterium oceny ofert:
Cena 100%

O wyborze oferty najkorzystniejszej stanowi¢ bedzie najnizsza cena o wadze 100, na ktdra
sktadac¢ sie bedzie suma kwot oferowanych za sporzadzenie operatéw szacunkowych

poszczegdlnych czesdei od 1 do 6.

Warunki udzialu w postepowania:

O udzielenie zamdéwienia moga ubiegaé¢ sie wykonawcy, ktérzy zloza oferte wraz

z wymaganymi o$wiadczeniami, dokumentami oraz:

1) posiadaja uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosei, jezeli

ustawy nakladaja obowiazek posiadania takich uprawnien;



2) posiadaja niezbedng wiedzg 1 do$wiadczenie oraz dysponuja potencjatem technicznym
i osobami zdolnymi do wykonania zamodwienia lub przedstawig pisemne zobowigzanie
innych podmiotéw do udostepnienia potencjatu technicznego i oséb zdolnych do
wykonania zamdwienia:

a) dysponujg co najmniej | osoba posiadajgcg uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania
nieruchomosci

b) wykonawca winien wykazaé, ze w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu
sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dzialalnosci jest krotszy - w tym okresie,
wykonat co najmniej 2 prace o podobnym charakterze wraz z potwierdzeniem nalezytego
wykonania (referencje lub inny dokument potwierdzajacy, ze praca zostata wykonana
zgodnie z umowg, w szczegolnosci, ze zostaly zachowane terminy)

Niespelnienie chociazby jednego z ww. warunkéw skutkowaé bedzie wykluczeniem
Wykonawcey z postepowania.

XI.  Sposéb przygotowania oferty:
Oferte nalezy przygotowaé na Formularzu oferty stanowigcym zatgcznik nr 1 do zapytania.

1. Na zataczonym formularzu cenowo - ofertowym, nalezy przedstawié cene ofertowa brutto

oraz netto za wykonanie/udzielenie przedmiotu zamowienia.

Wartos¢ cenowa nalezy podaé¢ w ztotych polskich cyfra — z doktadnoscia do dwoch miejsc

po przecinku oraz stownie.

Cena powinna zawiera¢ wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu zamdwienia.

4, Wszelkie rozliczenia pomiedzy Zamawiajgcym a Wykonawcg odbywaé si¢ bedg w ztotych
polskich

[Re]
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W celu potwierdzenia spelienia warunkow udziatu w postepowaniu oferta musi zawierac
nastepujace oswiadezenia i dokumenty:

1) wypekiony formularz oferty (wg zalgeznika nr 1);

2) parafowany na wszystkich stronach przez wykonawce lub osobg nalezycie umocowang
wzor umowy (wg zalgceznika nr 2),

3) aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji informacji o dziatalnosci
gospodarczej. jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji
dziatalnosci gospodarcze] (wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uplywem
terminu sktadania ofert);

4) wykaz wykonanych ustug, w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu sktadania
ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie, wraz z podaniem
ich wartosci, przedmiotu, dat wykonania i podmiotdéw, na rzecz ktdrych ushugi zostaly
wykonane, oraz zatgczeniem dowodow, czy zostaly wykonane nalezycie — zalacznik nr 3

5) pelnomocnictwo (oryginal lub notarialnie potwierdzong kopie¢) do podpisania oferty, jezeli
oferta nie zostala podpisana przez osoby upowaznione do tych czynnosci dokumentem
rejestracyjnym (dotyczy to réwniez w przypadku konsorcjum)

Wszystkie dokumenty przedstawione w formie kserokopii musza by¢ poswiadczone za
zgodno$¢ z oryginalem przez uprawnione osoby.

XII.  QOdrzucenie oferty/uniewaznienie postepowania:
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1) Zamawiajgcy dopuszcza mozliwo$¢ uniewaznienia postepowania bez podania
przyczyny.

2) Zamawiajacy zastrzega sie, ze niniejsze zapytanie ofertowe nie stanowi zobowigzania
do udzielenia zamowienia

3) Oferty ztozone po terminie nie beda rozpatrywane. Za dochowanie terminu zloZzenia
oferty uwaza sie dzien i godzine faktycznego jej dostarczenia.

Informacje o formalnosciach.

Niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty, informacja zostanie opublikowana na
stronie BIP Starostwa Powiatowego w Sztumie

Zamawiajacy zawrze umowe z wybranym Wykonawca po przekazaniu zawiadomienia o
wyborze Wykonawcy, ale nie poZniej niz w terminie zwigzania oferta.

Jezeli Wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana uchyli si¢ od zawarcia umowy,
Zamawiajacy wybierze kolejna oferte najkorzystniejsza sposrod zlozonych ofert, bez
przeprowadzania ich ponownej oceny.

Do przeprowadzanego postepowania nie przystuguja Wykonawcom $rodki ochrony
prawnej okreslone w przepisach Ustawy Prawo zamoOwien publicznych tj. odwotanie,
skarga.

Niniejsze postgpowania prowadzone jest na zasadach opartych na wewngtrznych
uregulowaniach organizacyjnych Zamawiajacego. Nie majg w tym przypadku zastosowania
przepisy Ustawy Prawo zamdwien publicznych.

Zataczniki:

1. Formularz cenowo — ofertowy
2. Projekt umowy

3. wykaz wykonanych ustug

Z gbry dziekujac za wszelkie zainteresowanie informujemy, ze dostarczone oferty beda
stanowi¢ zalaczniki do procedury ofertowej w mysl ustawy Prawo Zamdwien Publicznych i nie
podlegaja zwrotowi.

sporzadzil: Krystyna Szczepanek Z powazaniem

Administratorem danych osobowych w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (.,0g6lne
rozporzadzenie o ochronie danych") jest Starosta Sztumski z siedziba przy ul. Mickiewicza 31, 82-400 Sztum, w
zakresie w jakim pozyskatl dane osobowe w zwiazku z przeprowadzeniem procedury publicznej.



