Starosta Sztumski
Sztum, dnia 25.06.2025 r.
AB.6740.77.2025.IVMO
DECYZJA NR 72/2025

Na podstawie art. 28, art. 32, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36, art. 80 ust. 1 pkt 1,
art. 81 ust. 1 pkt 1i 2, art. 82 ust. 1i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane
(. Dz. U. z 2025 r., poz. 418) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku
— Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) i art. 38 ust. 1i 2
ustawy z dnia 5 czerwca 1998 roku — o samorzgdzie powiatowym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 107
z pdzn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 27.05.2025 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla:
PVE 211 Sp. z 0. 0., ul. Taneczna 18, 02-829 Warszawa
obejmujgce:

budowe instalacji fotowoltaicznej o mocy 1979,45 kW na dzialce nr 311/2 obreb ewid.
Sztumska Wies, jednostka ewid. Sztum,
skfadajgce sie z projektu zagospodarowania terenu, projektu architektoniczno-budowlanego
i zatgcznikow do projektu, stanowigce zatgcznik nr 1 do decyzji o pozwoleniu na budowe,
opracowane w nastepujacych branzach:
a) branzy elektrycznej:

projektant: mgr inz. Sebastian Przeszak, upr. bud. nr KUP/0071/POOE/13,

cztonek Kujawsko-Pomorskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa — nr ewid.
KUP/IE/0109/13,

projektant sprawdzajacy: mgr inz. Ernest Ignatowicz, upr. bud. nr ZAP/0240/PWBE/19,
cztonek Zachodniopomorskiej Okregowej lzby Inzynierow Budownictwa — nr ewid.

ZAP/IE/0009/20,
b) branzy konstrukcyjno-budowlanej:
projektant: dr hab. inz. Magdalena Dobiszewska, upr. bud. nr WRR-I-7131-21/02,

cztonek Kujawsko-Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa — nr ewid.
KUP/BO/0350/04,
projektant sprawdzajacy: mgr inz. l1zabela Kasprzyk, upr. bud. nr KUP/0106/PWOK/14,
cztonek Kujawsko-Pomorskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa — nr ewid.
KUP/BO/0062/15,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:
roboty budowlane realizowa¢ zgodnie =z zatwierdzonym projektem budowlanym
oraz obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi, przeciwpozarowymi,

higieniczno-sanitarnymi, ochrony srodowiska, przy poszanowaniu uzasadnionych

interesow osob trzecich.

roboty budowlane realizowa¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej stosowne uprawnienia
budowlane — kierownika budowy;

5. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktéorego wymagana jest decyzja
pozwolenia na budowe (...), mozna przystagpié, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57,
po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten
w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji.

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-5 oraz art. 42 ust. 1 i 4 ustawy — Prawo budowlane.



UZASADNIENIE

Dnia 27.05.2025 r. wptyngt wniosek Pana Michata Czajkowskiego dziatajgcego

na rzecz PVE 211 Sp. z o. 0. w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe instalacji
fotowoltaicznej o mocy 1979,45 kW na dziatce nr 311/2 obreb ewid. Sztumska Wies.
Inwestor do wniosku dotgczyt 3 egzemplarze projektu zagospodarowania terenu,
projektu architektoniczno-budowlanego i zatgcznikami do projektu, oswiadczenie o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, potwierdzenie uiszczenia
optaty skarbowej za wydanie pozwolenia na budowe, optacone petnomocnictwo oraz ostateczng
decyzje o warunkach zabudowy wraz z ostateczng decyzjg przenoszacg pierwotne
warunki zabudowy.

Na podstawie zatgczonych do wniosku akt sprawy, tut. organ administracji

architektoniczno — budowlanej stwierdzit, iz planowana inwestycja dotyczy budowy instalaciji
fotowoltaicznej o mocy 1979,45 kW i pow. zabudowy 4660,97 m? na dziatce nr 311/2 obreb
ewid. Sztumska Wies, jednostka ewid. Sztum.
W skiad instalacji wchodzg: panele w ilosci 3599 szt. (550Wp kazdy) zainstalowane
na konstrukcjach wsporczych, falowniki w ilosci 6 szt. o mocy 330 kVA, kontenerowa stacja
transformatorowa nn/SN, instalacja uziemienia, linie kablowe nn (AC DC), ogrodzenie
oraz uktad komunikacyjny drog wewnetrznych (gruntowych).

Zakresem projektowanych robdt budowlanych nie sg objete: przytgcze energetyczne
(zakres gestora sieci) oraz zjazd na droge gminng (dz. nr 310), ktéry zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami nie podlega regulacji administracyjnej przed organem
architektoniczno-budowlanym.

Organ architektoniczny |-wszej instancji ustalit, ze obszar oddziatywania obiektu,
o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane, wyznaczony w oparciu o przepisy
odrebne, w tym przepisy ustawy Prawo ochrony srodowiska, oraz na podstawie art. 28 ust. 2
— Prawo budowlane, zamyka sie w granicach wnioskowanej nieruchomosci gruntowej,
tut. organ stwierdzit, Zze Stronami postepowania w niniejszej sprawie sg Inwestor
i wiasciciel tej dziatki.

Tutejszy organ budowlany, dziatajgc zgodnie z art. 61 § 1 i 4 Kpa, do dnia 02.06.2025 r.

zawiadomit Strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w w/w sprawie pismem
zn.: AB.6740.77.2025.IVMO (Lp. 77/1) z dnia 28.05.2025 r.
Ponadto poinformowat, iz w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia Strony mogg
zapoznawac sie z aktami sprawy, uzyska¢ wyjasnienia w sprawie, sktada¢ wnioski i zazalenia.
Z uwagi na fakt, iz w wyznaczonym terminie nie wplynety zadne uwagi do niniejszej sprawy
oraz zwigzku z brakiem sprzeciwu, tut. organ zobowigzany byt kontynuowacC prowadzone
postepowanie zmierzajgce do zatwierdzenia projektu budowlanego i wydania decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

Organ budowlany, dziatajgc na podstawie art. 9 i 10 § 1 — Kpa, w dniu 25.06.2025 r.,

pismem zn.: AB.6740.77.2025.IVMO (Lp. 77/2) zawiadomit podmioty, o ktérych mowa
w art. 28 ust. 2 — Prawo budowlane, o zgromadzeniu niezbednego materialu dowodowego
umozliwiajgcego zakohczenie sprawy poprzez zatwierdzenie projektu budowlanego i wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe.
Dodatkowo, pouczyt o mozliwosci zapoznania sie z catoscig dokumentaciji.
Z uwagi na os$wiadczenia Stron o braku uwag do prowadzonego postepowania
tut. organ zobowigzany byt kontynuowac postepowanie zmierzajgce do wydania decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

W toku toczacego sie postepowania tut. organ architektoniczno-budowlany
zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy — Prawo Budowlane, oraz § 5 ust. 1 pkt 4 lit. b) i c)
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w/s zakresu | formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679), sprawdzit:

1. zgodnos¢ projektu zagospodarowania terenu dziatki lub terenu oraz projektu

architektoniczno-budowlanego z:

a) ustaleniami ostatecznych decyzji Burmistrza Miastai Gminy Sztum: o warunkach
zabudowy zn.: IM.VI1.6730.84.8.2024 nr 88/2024 z dnia 10.10.2024 r. i przenoszacej
pierwotng decyzje IM.V1.6730.25.1.2025 nr 31/2025 z dnia 30.01.2025 r.;

b) wymogami ochrony srodowiska;

2. zgodnosc¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;



3. kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotgczenie kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7,
dotyczgcego projektanta i sprawdzajgcego;

3a) dotgczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9i 10;

4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1
lub danych w centralnym rejestrze osob posiadajgcych uprawnienia budowlane;

4a) przynaleznos¢ projektanta i projektanta sprawdzajgcego do wiasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 lub danych
w centralnym rejestrze osob posiadajgcych uprawnienia budowlane;
oraz dotgczenie wymaganych zatgcznikow do projektu budowlanego:

- informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia wymienionej w art. 20 ust. 1
pkt 1b);

i nie stwierdzit naruszen w powyzszym zakresie.

Dodatkowo, zatgczone do projektu budowlanego, w my$l art. 34 ust. 3d pkt 3
— Prawo budowlane, os$wiadczenia projektantédw o sporzadzeniu projektu budowlanego,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, stanowity podstawe
dla tut. organu administracji architektoniczno — budowlanej by nie kwestionowaé rozwigzan
techniczno — projektowych zawartych w dokumentacji projektowe;j.

W zwigzku ze spetnieniem wymagan okreslonych w art. 32 ust. 1 i 4, art. 35
ust. 1 — Prawo budowlane oraz z uwagi na fakt, iz do przedmiotowej sprawy nie wniesiono
zadnych zastrzezen po przeanalizowaniu przedtozonych dokumentéw — orzeczono
jak w sentencji decyz;ji.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta
przed uptywem trzech lat od dnia, w ktorym decyzja ta stanie sie ostateczna lub budowa
zostanie przerwana na okres dtuzszy niz 3 lata (art. 37 ust. 1 — Prawa budowlanego).

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Pomorskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
Whniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji (art. 130 § 1 i 2 — Kpa).
Z niniejszego odwofania powinno wynikaé niezadowolenie Strony co do tresci decyzji
rozstrzygniecia prowadzonego postepowania administracyjnego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania Strona moze zrzec sie z tego
prawa wobec organu administracji architektoniczno-budowlane;.

Z dniem doreczenia Staroscie Sztumskiemu oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia

odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna

(art. 127a — Kpa).

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna

z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia

odwotania (art. 130 § 4 — Kpa).

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEUJ:

Pobrano optate skarbowg w wysokosci 155,00 zt (inne budowle) za wydanie decyzji,
zgodnie z art. 6 ust. 1pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(Dz. U. 22023 r., poz. 2111 z pdzn. zm.) oraz zatgcznikiem optat do ustawy.
Zatgcznik stanowigcy integralng czes¢ decyzji:
1. Projekt zagospodarowania terenu,
projekt architektoniczno-budowlany i zatgczniki do projektu —Zat. nr 1

Z up. Starosty
mgr inz. Wojciech Babalski
NACZELNIK
Wydziatu Architektury i Budownictwa

Otrzymujg (strony postepowania):
1. PVE 211 Sp. z 0. 0., ul. Taneczna 18, 02-829 Warszawa
(1 komplet zatwierdzonej dokumentacji projektowej)
Strona postepowania:
2. Pan Jarostaw Helowicz




do wiadomosci:

3. Burmistrz Miasta i Gminy Sztum (PURDE)

4. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Sztumie, ul. Mickiewicza 39A, 82-400 Sztum
(1 komplet zatwierdzonej dokumentacji projektowej)

5. ala (1 komplet zatwierdzonej dokumentacji projektowej)

Opr.: Gtéwny specjalista Marek Omieczynski

tel.: (55) 267 — 74 — 54
architektura@powiatsztumski.pl

InformaCJa o n|n|erzeJ decyzji i o mozllwosmach zapoznanla S|e z Jej tresma oraz z dokumentaqa sprawy podlega podanlu

do

publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z pézn. zm.).

Pouczenie:

1.

10.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor
nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robo6t budowlanych (art. 41 ust. 4
— Prawo budowlane).

Przed rozpoczeciem robot budowlanych Inwestor jest obowigzany (art. 42 ust. 1 — Prawo budowlane):

1) zapewni¢ sporzgdzenie projektu technicznego;

2) ustanowi¢ kierownika budowy;

4) przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym techniczny.

Przy prowadzeniu robét budowlanych, do kierowania ktorymi jest wymagane przygotowanie zawodowe w specjalnosci
techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, Inwestor jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika
robot budowlanych w danej specjalnosci. (art. 42 ust. 4 — Prawo budowlane).

Obiekt budowlany wymaga geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu — geodezyjnej inwentaryzaciji
powykonawczej (art. 43 ust. 1 — Prawo budowlane).

W przypadku robét budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy nalezy prowadzi¢ dziennik budowy /
rozbidrki / montazu (art. 45 ust. 1 — Prawo budowlane).

Przed rozpoczeciem robét budowlanych Inwestor winien wystapi¢ do Starosty Sztumskiego w celu ostemplowania
dziennika budowy / rozbiérki / montazu (art. 45 ust. 4 — Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystgpic
po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia doreczenla zaW|adom|en|a nle zg’fOSI sprzeC|wu w drodze decyZJl (art 54 ust. 1 — Prawo budowlane)

Inwestor moze przystaplc do uzytkowanla oblektu przed wykonanlem wszystklch robot budowlanych pod warunkiem
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez witasciwy organ nadzoru budowlanego (art. 55 ust. 1 pkt 3
— Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o} pozwolemu na uzytkowanle (art. 55 ust. 2 — Prawo budowlane)




