Starosta Sztumski
Sztum, dnia 18.01.2024 r.
AB.6740.180.2023.IVMO
DECYZJA NR 13/2023/Z

Na podstawie art. 28, art. 32, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36, art. 36a ust. 1, art. 80
ust. 1 pkt 1, art. 81 ust. 1 pkt. 1 12, art. 82 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane
(4. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 104 i 163 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 roku — Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z p6zn. zm.) i art. 38 ust. 112
ustawy z dnia 5 czerwca 1998 roku — o samorzadzie powiatowym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1526 z pdzn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 29.12.2023 r.,
orzekam

1. zmieni¢ ostateczna decyzje Starosty Sztumskiego nr 13/2023 z dnia 27.02.2023 r.
wydang na rzecz PAD RES Barlewice Sp. z o. o., udzielajaca pozwolenia na budowe elektrowni
fotowoltaicznej o mocy 70 MW wraz z infrastruktura towarzyszaca na dzialce nr 178/18
obreb ewid. Barlewice, jednostka ewid. Sztum, w nastepujacy sposéb:

- po wierszu 9 dopisuje¢ zapis w brzmieniu:
szatwierdzam zamienny projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla
PAD RES Barlewice Sp. z o. 0., Aleje Jana Pawla II 19 p. 10, 00-854 Warszawa
obejmujace:

zmiane paneli fotowoltaicznych wraz =z konstrukcjami wsporczymi i stacja pogodowa,
instalacji elektroenergetycznych, ukladu komunikacyjnego drég wewnetrznych, ogrodzenia terenu
na dzialce nr 178/18 obreb ewid. Barlewice, jednostka ewid. Sztum, skladajacy si¢ z projektu
zagospodarowania dziatki, projektu architektoniczno-budowlanego i zalacznikéw do projektu, stanowigcy
zalgcznik nr 2 do decyzji o pozwoleniu na budowe, opracowany w nastepujacych branzach:
a) branza architektoniczna
projektant: mgr inz. arch. Renata Strzeszewska, upr. bud. nr Wa 787/92, cztonek Mazowieckiej Okrggowe;j
Izby Architektow — nr ewid. MA-0799,
projektant sprawdzajacy: mgr inz. arch. Anna Pietras, upr. bud. nr Wa 1059/94, cztonek Mazowieckiej
Okregowej Izby Architektow — nr ewid. MA-0635,
b) branza elektryczna
projektant: mgr inz. Dorota Dominowska, upr. nr SWK/0046/POOE/03, cztonek Swigtokrzyskiej Okregowe;j
Izby Inzynieréw Budownictwa — nr ewid. SWK/IE/0064/04,
projektant sprawdzajacy: inz. Alina Skobejko, upr. nr WBP-II-K-8386/138/80, cztonek Mazowieckiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa — nr ewid. MAZ/IE/2344/02,
(zatgcznik nr 2 do decyzji o pozwoleniu na budowe),
z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:
roboty budowlane realizowaé¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym oraz obowigzujacymi
przepisami techniczno-budowlanymi, przeciwpozarowymi, higieniczno-sanitarnymi, ochrony srodowiska, przy
poszanowaniu uzasadnionych interesow o0so6b trzecich;
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2. TFymezasowych-obiektow
4. Szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
roboty budowlane realizowa¢ pod nadzorem osoby posiadajacej stosowne uprawnienia budowlane
— kierownika budowy;
2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg ktéorego wymagana jest decyzja pozwolenia na budowe
mozna przystapi€, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia,
nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji.




wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1 i 4 ustawy — Prawo budowlane.
- po wierszu 149 dopisuj¢ punkt nr 2 w brzmieniu:
»2. Projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany — zamienny — Zal. nr 2”

2. pozostale warunki okreslone w ostatecznej decyzji Starosty Sztumskiego nr 13/2023
z dnia 27.02.2023 r., orzekam pozostawi¢ w mocy”.

UZASADNIENIE

W dniu 27.02.2023 r. Starosta Sztumski wydal na rzecz PAD RES Barlewice Sp. z o. o.
decyzje nr 13/2023 zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budoweg elektrowni
fotowoltaicznej o mocy do 70 MW wraz z infrastrukturg towarzyszacana dzialce nr 178/18
obreb ewid. Barlewice, jednostka ewid. Sztum.

W zwiazku z planowanymi, dodatkowymi robotami budowlanymi, stanowiacymi istotne
odstepstwo od zatwierdzonego projektu budowlanego, dnia 29.12.2023 r. Inwestor ztozyl wniosek o zmiang
pierwotnej decyzji udzielajacej pozwolenia na budowe.

Do wniosku dotaczyt wymagane dokumenty formalne wynikajace z art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane
tj.: 3 egzemplarze projektu budowlanego zamiennego, o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomo$cig na cele budowlane, optate skarbowg oraz petnomocnictwo.

Na podstawie zalaczonych do wniosku akt sprawy, tut. organ administracji
architektoniczno — budowlanej stwierdzit, iz planowana inwestycja dotyczy zmiany zagospodarowania terenu
oraz rozwigzan architektoniczno-budowlanych elektrowni fotowoltaicznej na dzialce nr 178/18
obreb ewid. Barlewice, jednostka ewid. Sztum. Przedmiotowe zamierzenie podyktowane jest zmiang:
paneli fotowoltaicznych o tacznej mocy zainstalowanej: 65,79 MW, konstrukcji wsporczych i stacji pogodowe;j,
instalacji elektroenergetycznych (okablowanie, transformatory, polaczenie stacji, rozdzielnie i inwertery,
uziemienie), uktadu komunikacyjnego drog wewngtrznych, ogrodzenia terenu.

Organ architektoniczny I-wszej instancji ustalil, ze obszar oddziatywania obiektu, o ktorym
mowa w art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane, wyznaczony w oparciu o przepisy odrebne, w tym przepisy
ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz art. 28 ust. 2 — Prawo budowlane, zamyka si¢ w granicach wnioskowanej
nieruchomosci gruntowej, zatem Stronami postgpowania w niniejszej sprawie sa Inwestor i wlasciciel dziatki.

Tutejszy organ budowlany, po wyznaczeniu obszaru oddziatywania obiektu i ustaleniu stron
postepowania, dziatajac zgodnie z art. 61 § 1 1 4 Kpa, do dnia 10.01.2024 r. Strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego w w/w sprawie pismem zn.: AB.6740.180.2023.IVMO (Ip. 180/1) z dnia 04.01.2024 r.
Ponadto poinformowat, iz w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia Strony moga zapoznawac si¢
z aktami sprawy, uzyska¢ wyjasnienia w sprawie, sktada¢ wnioski i zazalenia.

Jednoczes$nie, majac na uwadze tres¢ art. 10 § 1 — Kpa, organ budowlany zawiadomit Strony o zgromadzeniu
niezbednego zakresu akt sprawy w celu zakonczenia procedury administracyjnej o pozwolenie na budowg.

Z uwagi na fakt, iz w wyznaczonym terminie nie wplynely zadne uwagi do niniejszej sprawy oraz zwiazku
z brakiem sprzeciwu, tut. organ zobowigzany byl kontynuowa¢ prowadzone postgpowanie zmierzajace
do zatwierdzenia projektu budowlanego i wydania decyzji o pozwoleniu na budowg.

Dodatkowo, pouczyl o mozliwosci zapoznania si¢ z caloscia dokumentacji. Strony nie skorzystaly
z przystugujacego im prawa.

W toku toczacego si¢ postepowania, po przeanalizowaniu zebranych materialow dotyczacych
przedmiotowej sprawy, tut. organ administracji budowlanej stwierdzil, iz dziennik budowy dla niniejszej
inwestycji zostat zarejestrowany w dniu 10.08.2023 r. pod numerem 96/2023.

W toku toczacego si¢ postepowania tut. organ architektoniczno-budowlany zgodnie z art. 35 ust. 1
ustawy — Prawo Budowlane, sprawdzit:

1. Zgodnos¢ projektu zagospodarowania terenu dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z:
a) ustaleniami ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy Burmistrza Miastai Gminy Sztum
zn.: IM.V1.6730.52.5.2022 nr 72/2022 z dnia 22.07.2022 1.,
b) wymogami ochrony srodowiska, w tym ostateczng decyzja Burmistrza Miasta i Gminy Sztum okreslajaca
srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia zn.: GKV.6220.2.10.2021 z dnia 18.02.2022 .
i decyzja przenoszaca GKV.6220.2.16.2021 z dnia 21.04.2022 r.;
2. Zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;
3. Kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego,
w tym dotaczenie:
a) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta
sprawdzajacego;



b) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen;
c) oswiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;
4. Posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych
na podstawie:
a) kopii dokumentéw, o ktorych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 — w przypadku uprawnien niewpisanych do
centralnego rejestru 0so6b posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane — w przypadku uprawnien
wpisanych do tego rejestru;
5. Przynalezno$¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wiasciwej izby samorzadu zawodowego
na podstawie:
a) zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 — w przypadku oso6b niewpisanych do centralnego rejestru
0s0b posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane — w przypadku os6b wpisanych
do tego rejestru.
i nie stwierdzil naruszen w powyzszym zakresie.

Dodatkowo, zataczone do projektu budowlanego, w mysl art. 34 ust. 3d pkt 3 — Prawo budowlane,
o$wiadczenia projektantdw o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej, stanowilty podstawe dla tut. organu administracji architektoniczno — budowlanej by
nie kwestionowac rozwiazan techniczno — projektowych zawartych w dokumentacji projektowe;.

W zwiazku ze spelnieniem wymagan okreslonych w art. 36a ust. 1, art. 35 ust. 1
i w art. 32 ust. 4 — Prawo budowlane oraz z uwagi na fakt, iz do przedmiotowej sprawy nie wniesiono zadnych
zastrzezen po przeanalizowaniu przedtozonych dokumentow — orzeczono jak w sentencji decyzji.

Decyzja o pozwoleniu na budowe¢ wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczgta przed uptywem
trzech lat od dnia, w ktérym decyzja ta stanie si¢ ostateczna lub budowa zostanie przerwana na okres dtuzszy
niz 3 lata (art. 37 ust. 1 — Prawa budowlanego).

Od decyzji przyshuguje odwolanie do Wojewody Pomorskiego za posrednictwem organu,
ktory wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. Wniesienie odwolania w terminie
wstrzymuje wykonanie decyzji (art. 130 § 1 i 2 — Kpa). Z niniejszego odwotania powinno wynikaé
niezadowolenie Strony co do tresci decyzji rozstrzygnigcia prowadzonego postgpowania administracyjnego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania Strona moze zrzec si¢ z tego prawa wobec
organu administracji architektoniczno-budowlane;.

Z dniem dorgczenia StaroScie Sztumskiemu o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127a — Kpa).

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania (art. 130 § 4 — Kpa).

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Pobrano optate skarbowa w wysokosci 78,00 zt (50% ze stawki okreSlonej jako inna budowla 155,00 zt)
za wydanie decyzji, zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j
(Dz. U. 22023 r., poz. 2111) oraz zatacznikiem optat do ustawy.
Zalacznik stanowigcy integralng czg$¢ decyzji:

2. Projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany — zamienny —Zat. nr 2

Z up. Starosty
mgr inz. Wojciech Babalski
NACZELNIK
Wydzialu Architektury i Budownictwa

Otrzymuja:

1. PAD RES Barlewice Sp. z 0. 0. — Petnomocnik: Pan Robert Rogowski, _

(1 komplet zatwierdzonej dokumentacji projektowej)
Strona postgpowania:

2. p.P.UH,CYGUSY” Sp. zo. o., [ NN

3. Burmistrz Miasta i Gminy Sztum (ePUAP)

4.  Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Sztumie, ul. Mickiewicza 39A, 82-400 Sztum
(1 komplet zatwierdzonej dokumentacji projektowej)

5. a/a(1 komplet zatwierdzonej dokumentacji projektowe;j)

opr.: Inspektor Marek Omieczynski
tel.: (55) 267 — 74 — 54
architektura@powiatsztumski.pl



Pouczenie:

1.
2.

9.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji
budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych (art. 41 ust. 4 — Prawo budowlane).

Przed rozpoczeciem robot budowlanych Inwestor jest obowigzany (art. 42 ust. 1 — Prawo budowlane):

1)  zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego;

2) ustanowi¢ kierownika budowy;

4)  przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym techniczny.

. Przy prowadzeniu robét budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-

budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, Inwestor jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika rob6t budowlanych
w danej specjalnosci. (art. 42 ust. 4 — Prawo budowlane).

Obiekt budowlany wymaga geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu — geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej
(art. 43 ust. 1 — Prawo budowlane).

. W przypadku roboét budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy nalezy prowadzi¢ dziennik budowy / rozbiorki /

montazu (art. 45 ust. 1 — Prawo budowlane).
Przed rozpoczgciem rob6t budowlanych Inwestor winien wystapi¢ do Starosty Sztumskiego w celu ostemplowania dziennika budowy /
rozbidrki / montazu (art. 45 ust. 4 — Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg ktérego wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu
wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia,
nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (art. 54 ust. 1| — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod warunkiem uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (art. 55 ust. 1 pkt 3 — Prawo budowlane).

10.Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakofczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie (art. 55 ust. 2— Prawo budowlane).

11.Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego

przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (art. 59 ust. 1
— Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia
obowiagzkowej kontroli budowy (art. 57 ust. 6 — Prawo budowlane).



