ZARZADZENIE NR 41/2024
STAROSTY POWIATU SZTUMSKIEGO

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie sprzedazy nieruchomosci gruntowej Skarbu Panstwa na
rzecz jej uzytkownika wieczystego w trybie roszczenia z art.198g
ustawy o gospodarce nieruchomosciami

Na podstawie art. 11 ust. 1, art. 198 g ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pézn.
zm.) zarzadzam, co nastepuje:

8§ 1. Sprzeda¢ nieruchomos¢ gruntowg Skarbu Panstwa potozong

w obrebie ewidencyjnym nr 0021 miasta Sztum przy ulicy
Kochanowskiego 3, oznaczong humerem dziatki 488/1 o pow. 94 m?, na
rzecz jej uzytkownika wieczystego za cene 7 513,80 zt (stownie: siedem
tysiecy piecéset trzynascie ztotych osiemdziesigt groszy) w trybie
roszczenia z art. 198 g ustawy o gospodarce nieruchomosciami, na
warunkach okreslonych w protokole uzgodnien.

§ 2. Protokdt uzgodnien stanowi zatgcznik do zarzadzenia.

8§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydziatu Geodezji,
Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami.

8§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Starosta Powiatu
Sztumskiego

Leszek Sarnowski
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Zatacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 41/2024
Starosty Sztumskiego

z dnia 27 listopada 2024 r

PROTOKOL UZGODNIEN

w sprawie sprzedazy nieruchomosci gruntowej Skarbu Panstwa na rzecz
jej uzytkownika wieczystego gruntu w trybie roszczenia z art.198 g ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami

15 A— listopada 2024 roku w Starostwie Powiatowym w Sztumie na podstawie art.11
ust.1, art.37 ust.2 pkt 5, art. 198g, art.198h ust.1 pkt 1, art.1981, w zwigzku z art.69a ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 roku, poz.1145 ze
zm.) pomiedzy:

Starostg Sztumskim — Panem Leszkiem Sarnowskim,

dziatajacym w imieniu i na rzecz Skarbu Panstwa,

a

zwang dalej ,,NABYWCA”,
zostal sporzadzony protokét o nastgpujacej tresci:

§1
Strony o$§wiadczaja co nastepuje:

1. Skarb Panstwa jest wilascicielem nieruchomos$ci gruntowej potozonej w obrebie 0002
miasto Sztum przy ul. Kochanowskiego, oznaczonej numerem dziatki: 488/1
o powierzchni 94 m? dla ktérej Sad Rejonowy w Kwidzynie Zamiejscowy
VIII Wydzial Ksiagg Wieczystych w Sztumie prowadzi ksigge wieczysta KW
Nr GD N v v/ytkowaniu wieczystym Nabywcy do dnia 5 grudnia 2089 r.

2. Dziatka nr 488/1 jest zabudowana budynkiem stanowigcym odrgbng wlasnosé
Nabywcy, grunt sklasyfikowany uzytkiem Bi — inne tereny zabudowane.

3. Prawo uzytkowania wieczystego powstalo na mocy decyzji uwlaszczeniowej z dnia
02.11.1991 r. znak: GG.VI.7224-1/244/91 wydanej przez Urzad Wojewddzki w
Elblagu, potwierdzajacej nabycie z mocy prawa z dniem 5 grudnia 1990 r. prawa
uzytkowania wieczystego.

4. Nieruchomo$¢ polozona jest na terenie, dla ktorego obowigzuje plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum Miasta Sztum”, uchwalony Uchwatg nr
XVII/117/07 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 20.12.2007 r. (obwieszczenie w
sprawie tekstu jednolitego nr 2.2015 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 25 marca 2015
r. w zwigzku ze zmianami — uchwatg nr XIX/129/2008 z dnia 19 stycznia 2008 r. oraz
uchwata nr XXVI/249/2012 r.) — Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem
C43MW/MN/UH: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowe
wielorodzinna, ustugi 1 handel.
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5. Uzytkownik wieczysty spetnia ustawowe kryteria do realizacji roszczenia z art.198g
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024
roku, poz.1145 ze zm.) tj.

- nieruchomo$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste przed dniem 31 grudnia

1997 r.;

- uzytkownik wieczysty wykonal zobowigzania okreslone przy oddaniu
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

- nieruchomos¢ nie jest potozona na terenie portdw 1 przystani morskich w rozumieniu
art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U.
72022 r. poz. 1624 oraz z 2023 r. poz. 261);

- nieruchomos$¢ nie jest wykorzystywana na prowadzenie rodzinnego ogrodu
dziatkowego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych
ogrodach dziatkowych;

- nieruchomos¢ jest zabudowana;
- nie toczy si¢ postepowanie o rozwigzanie umowy o oddanie tej nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste;
-zadanie sprzedazy zostato zgloszone w terminie przed uptywem 12 miesigcy od dnia wejscia
w zycie ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1463), tj. w dniu 27 wrzesnia 2023 r.

§2

1. Zgodnie z operatem szacunkowym wykonanym przez rzeczoznawce majatkowego

w dniu 16 lipca 2024 roku warto$¢ rynkowa prawa
wlasnosci gruntu Skarbu Panstwa zostala oszacowana na kwote: 12 523,00zh, stownie:
dwanascie tysigcy pieéset dwadziescia trzy zt.
2. Jednorazowa cene¢ ustalono na podstawie art.198h ust.1 pkt 1 ugn - w odniesieniu do
nieruchomosci gruntowych Skarbu Panstwa jako 20-krotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej wynoszacej 3% z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz warto$ci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy;
12 523,00zt x 3% = 375,69 zt
375,69 zt. x 20 =7 513,80zt
Cena sprzedazy wynosi: siedem tysiecy pieéset trzynascie zl. osiemdziesigt groszy.
3. Zgodnie z art.156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz.1145), operat szacunkowy moze by¢
wykorzystywany do celu, dla ktorego zostat sporzadzony, przez okres 12 miesiecy
od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne
zmiany czynnikoéw, o ktérych mowa w art. 154.
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§3

Nabywca o$wiadcza, ze nieruchomos$¢ jest wykorzystywana do prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej. W zwiagzku z powyzszym sprzedaz nastgpuje z uwzglednieniem przepisow
o pomocy publicznej. Udzielenie pomocy publicznej wymaga spelnienia warunkow
udzielenia pomocy de minimis okreSlonych we wlasciwych przepisach prawa Unii
Europejskiej dotyczacych pomocy de minimis. Zgodnie z art. 69a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz.1145) za dzien udzielenia
pomocy publicznej uznaje si¢ dzien zawarcia umowy sprzedazy, a warto§¢ pomocy publicznej
odpowiada r6znicy migedzy warto$cig nieruchomosci gruntowej a ceng tej nieruchomosci.
Warto$¢ udzielonej pomocy publicznej de minimis na dzien przygotowania protokotu
uzgodnien okresla si¢ w sposob nastepujacy.

12 523,00 zt — 7 513,80 zt = 5 009,20 z1 czyli 1 156,32 EURO
($redni kurs euro Tabela NBP z dnia 18.11.2024 r. wyni6st 4,3320zt).
Zgodnie z powyzszym wyliczeniem warto§¢ pomocy publicznej nie przekracza limitu
pomocy de minimis ustalony na kwote 300 tys. EURO w okresie trzech lat (rozporzadzenie
Komisji (UE) 2023/2831 z dnia 13 grudnia 2023 r. w sprawie stosowania art.107 i 108
Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis).

§4
Strony ustalajg nastepujace warunki ptatnosci:
1. Cena sprzedazy w kwocie 7 513,80 zt (nie podlega VAT) winna by¢ zaptacona na
rachunek bankowy na konto Starostwa Powiatowego w Sztumie:
BS Sztum 67 8309 0000 0010 0029 2000 0020 w tytule ,,sprzedaz dzialki nr 488/1 Sztum”
najpozniej do dnia zawarcia umowy notarialne;j.
Za dzien zaptaty uwaza si¢ dat¢ wplywu Srodkow na w/w rachunek bankowy.

2. Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej bedacej przedmiotem uzytkowania wieczystego
ustanowiona do 30 kwietnia 2004 r, dokonana w drodze umowy cywilnoprawnej
stanowi kontynuacje czynno$ci oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste (pierwotne;j
dostawy towaru) 1 nie podlega opodatkowaniu podatkiem VAT, - VAT od sprzedazy
nieruchomosci na rzecz uzytkownika wieczystego, nie stanowi odrgbnej czynnosci
podlegajacej opodatkowaniu podatkiem VAT, nie stanowi zatem dostawy towarow w
rozumieniu art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i
ustug (t.j. Dz.U. z 2023 roku poz.1570 ze zm.).

§5
Nabywca os$wiadcza, iz potozenie, granice i1 stan przedmiotu umowy s3 mu znane
1 nie bedzie z tego tytutu wnosi¢ roszczen wobec Skarbu Panstwa.
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§6

Termin zawarcia umowy notarialnej ustala si¢ na dzien ............. 2024 roku, godz.
....................... Kancelaria Notarialna

Brak stawiennictwa Nabywcy w oznaczonym dniu 1 godzinie w Kancelarii Notarialnej
oraz brak wptaty kwoty okreslonej w § 4 protokotu, w oznaczonym terminie oznacza¢ bedzie
odstgpienie Nabywcy od umowy.

§7
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy notarialnej, oplaty sadowe, nalezne podatki
itp. ponosi Nabywca.

§8

Niniejszy protokét sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron oraz jeden dla Notariusza.

Starosta Sztumski Nabywca
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