UCHWALA NR XXI/123/2016
RADY POWIATU SZTUMSKIEGO

z dnia 24 czerwca 2016 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Powiatu
Sztumskiego

Na podstawie art. 12 pkt 11, art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r.

0 samorzgdzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1445, 1890.) oraz art. 8 pkt 2, art. 20
ust. 2, 3, 4, art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( t.j. Dz. U. z 2014
r. poz. 150,z 2015 r. poz. 1322, 1777,z 2016 r. poz. 8.) Rada Powiatu Sztumskiego uchwala
CO nastepuje:

8§81

Okresla sie zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, stanowigcych wifasnos¢ Powiatu
Sztumskiego, stanowigce zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Powiatu.
§3
Traci moc Uchwata Nr XLIV/284/2013 Rady Powiatu Sztumskiego z dnia 18 grudnia 2013 r. w

sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych witasnos¢ Powiatu
Sztumskiego.

§4

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.



UZASADNIENIE

Dotychczas obowigzujgca Uchwata Nr XLIV/284/2013 Rady Powiatu Sztumskiego
z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych

wtasnos¢ Powiatu Sztumskiego utracita w znacznej czes$ci swojg aktualnosé.

Zgodnie z art. 21 ust 1 pkt 2 w zwigzku z art. 20 ust.4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150, z 2015 r. poz. 1322, 1777, z 2016 r. poz. 8) Rada
Powiatu ustala zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
powiatu, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze
stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie powiatu wydzielono lokale przeznaczone

na ten cel.

W wyniku podjecia przez Rade niniejszej uchwaty zostang okreslone zasady wynajmu lokali

wchodzgcych w sktad zasobu mieszkaniowego Powiatu Sztumskiego.

Ponadto zgodnie z art. 8 pkt. 2 ww. ustawy przyjecie niniejszej uchwaty jest konieczne, aby
Zarzad Powiatu moégt prawidtowo gospodarowaé mieszkaniami stanowigcymi wiasnos$é

Powiatu.



Zatgcznik nr 1

Do Uchwaty Nr XX1/123/2016
Rady Powiatu Sztumskiego

z dnia 24 czerwca 2016.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH

STANOWIACYCH WtASNOSC POWIATU SZTUMSKIEGO

81
Uchwata reguluje zasady i kryteria wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad

zasobu Powiatu Sztumskiego.
§2

1. Powiatowy zaséb mieszkaniowy tworzg lokale stanowigce witasno$é Powiatu
Sztumskiego.

2. Zaséb o ktorym mowa w ust. 1, przeznaczony jest do zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych oséb zatrudnionych w powiatowych jednostkach organizacyjnych,
Starostwie Powiatowym oraz szpitalu sztumskim.

3. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym nalezy do zadan Zarzadu
Powiatu.

4. Administrowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym nalezy do zadan Naczelnika
Wydziatu Organizacji, Nadzoru i Kadr Starostwa Powiatowego w Sztumie.

5. Administrowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym stanowigcym lokale
mieszkaniowe, wchodzgce w sktad nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad lub
uzyczenie jednostkom organizacyjnym powiatu, nalezy do zadan kierownika

jednostki.

§3



Lokale mieszkaniowe wynajmowane sg na czas trwania stosunku pracy lub petnienia
funkcji.

Osoby ubiegajgce sie o najem winny sktada¢ wnioski z uzasadnieniem do Zarzadu
Powiatu lub wtasciwego kierownika powiatowej jednostki organizacyjne;j.

Whioski o ktérych mowa w ust. 1 rozpatruje odpowiednio Zarzad Powiatu lub
Kierownik powiatowej jednostki organizacyjnej.

Whiosek winien okreslaé¢ w szczegdlnosci:

1) Miejsce zatrudnienia,

2) Dotychczasowe warunki zamieszkania,

3) Liczbe cztonkédw uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawcg,

4) W przypadku powotywania sie na pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu

lokalu wskazanie przestanki okreslonej w § 4.
Kwalifikacja wnioskdw odbywa sie w terminie jednego miesigca od pozyskania
wolnego lokalu. Wyniki klasyfikacji wnioskéw podlegajg ogtoszeniu na tablicy
ogtoszen Starostwa Powiatowego w Sztumie i witasciwej jednostki organizacyjnej
przez okres 14 dni. Osoby zainteresowane mogg w tym terminie zgtasza¢ uwagi i
zastrzezenia do wynikéw klasyfikacji wnioskéw, ktdére podlegajg rozpatrzeniu przez

Zarzad Powiatu, w terminie 1 miesigca od daty ich zgtoszenia.

§4

Pierwszenstwo przy zawieraniu uméw najmu lokalu mieszkalnego przystuguje w pierwszej

kolejnosci:

1. osobom, ktére nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

2. osobom, ktdorych sredni miesieczny dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego wieloosobowego nie przekracza 150 % najnizszej emerytury i nie jest
nizszy niz 50 % najnizszej emerytury, a w gospodarstwie jednoosobowym nie jest
wyzszy niz 250 % najnizszej emerytury i nie nizszy niz 100 % najnizszej emerytury,
udokumentowany stosownym zaswiadczeniem.

3. Osobom, ktére posiadajg tytut prawny do lokalu, ktérego powierzchnia pokoi nie

przekracza 5m” na osobe w rodzinie.



4. Osobom zamieszkujagcym w lokalu przeznaczonym do kapitalnego remontu lub
rozbiérki.

5. W przypadku braku wnioskéw oséb o ktdrych mowa w § 2 ust. 2 lub nie spetnienia
kryteriow okreslonych niniejszg uchwatg, Zarzad moze wyrazi¢ zgode na zawarcie

umowy najmu lokalu mieszkalnego z innymi osobami.
85

1. Ustanie stosunku pracy lub petnienia funkcji powoduje, ze umowa najmu zawarta na
czas trwania stosunku pracy wygasa po uptywie 3 miesiecy od dnia ustania stosunku
pracy lub petnienia funkcji z zastrzezeniem ust. 3.

2. Po uptywie terminu okreslonego w ust. 1 lokal winien by¢ niezwtocznie zwrdcony.

3. W przypadku gdy najemca przechodzi na rente lub emeryture, Zarzagd moze wyrazic
zgode na przedtuzenie umowy najmu lokalu, zawartg na czas trwania stosunku pracy,
do czasu uzyskania lokalu z innego zasobu mieszkaniowego.

4. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego
najem nie wstgpity po $mierci najemcy, a zamieszkiwaty w tym lokalu wspdlnie z
najemca przez okres co najmniej 5 lat, uzyskujg prawo do zawarcia umowy najmu na

okres 3 lat.
§6

Wybér najemcy na lokal mieszkaniowy o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
odbywa sie w drodze przetargu ograniczonego do o0sdéb zatrudnionych w Starostwie
Powiatowym lub podlegtych jednostkach, zorganizowanego przez podmiot uprawniony,

ktdry ma na celu wybodr najkorzystniejszej stawki czynszu.
87

1. Najemcy lokali mieszkaniowych pozostajgcych w zasobach Powiatu, mogg dokonywac
zamiany zajmowanych lokali. Zamiana wymaga zezwolenia Zarzgdu Powiatu. Zezwolenie na
dokonanie zamiany moze by¢ udzielone gdy jest to uzasadnione stusznym interesem

mieszkancdéw, a w szczegdlnosci:
1) nadmiernego zageszczenia mieszkarncow w lokalu,

2) ze wzgledéw zdrowotnych lub inwalidztwa (potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem

lekarskim) uzasadniajgcych koniecznos$é zamieszkania w innym lokalu,



3) zajmowania lokalu z nadwyzka powierzchni z zamiarem uzyskania lokalu o mniejszej

powierzchni,

2. Najemcy kwalifikujgcy sie do zamiany lokalu muszg udokumentowac¢ dochody na poziomie
gwarantujacym biezgce regulowanie optat czynszowych. Odstgpienie od tej zasady moze
miec¢ miejsce przy zamianie lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami lokali z zasobu powiatu
tylko w sytuacji, gdy najemca otrzymuje w zamian lokal mieszkaniowy o nizszych kosztach

utrzymania.

3. Zamiana lokalu mozliwa jest pod warunkiem wymeldowania z oprdznianego lokalu

wszystkich oséb zamieszkatych z gtéwnym najemca.

4. Najemcy dokonujgcy zamiany lokali nie mogg zada¢ od wynajmujgcego zwrotu kosztéw

ewentualnego dostosowania lokalu do uzytku mieszkalnego.

5. Jezeli najemca zalega z zaptatg naleznosci czynszowych lub medidw, zamiana lokali jest

dopuszczalna, po uprzednim uregulowaniu zadtuzenia.
§8

1. Lokale oprdznione w zwigzku z wygasnieciem stosunku pracy lub rozwigzania umowy

najmu z innej przyczyny podlegajg zasiedleniu przez inne osoby na podstawie umow najmu.

2. Wynajem na rzecz osbéb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce,

w trakcie trwania umowy, w uzasadnionych przypadkach moze nastgpié na rzecz tych oséb.

3. W sprawach okreslonych w ust. 2 w indywidualnych przypadkach, decyzje podejmowac

bedzie Zarzad Powiatu.
89
1. Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera:

1) kierownik jednostki organizacyjnej powiatu — w przypadku lokali wchodzgcych w sktad

nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad lub uzyczenie,
2) Zarzad Powiatu — w pozostatych przypadkach

2. W przypadku gdy najemcy lokalu mieszkaniowego jest kierownik jednostki organizacyjnej,

zawarcie umowy najmu nalezy do kompetencji Zarzadu Powiatu.



§10

Z tytutu wynajmu lokalu mieszkalnego najemca zobowigzany jest do uiszczania czynszu i
optat niezaleznych od wtasciciela okreslonych w art. 2 ust. 1 pkt. 8 ustawyz dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu

cywilnego( t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150, z 2015 r. poz. 1322, 1777,z 2016 r. poz. 8. )
§11

1. Stawki czynszu za 1 m’powierzchni uzytkowej lokali mieszkaniowych ustala Zarzad

Powiatu Sztumskiego.

2. Podwyzszenia stawek czynszu dokonuje odpowiednio Zarzad Powiatu nie czesSciej niz raz w

roku.

3. Podwyizszenie czynszu nastgpi poprzez wypowiedzenie jego dotychczasowej wysokosci,
najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem trzy miesiecznego terminu

wypowiedzenia.

4. Nieuregulowane naleznosci wynikajgce ze stosunku najmu bedg przedmiotem czynnosci

windykacyjnych prowadzonych przez Powiat Sztumski.
§12

W sprawach nieuregulowanych, obowigzujg przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego( t.j.

Dz. U.z2014r. poz. 150, z 2015 r. poz. 1322, 1777,z 2016 r. poz. 8.)



