UCHWALA NR XLIII/312/2023
RADY POWIATU SZTUMSKIEGO

z dnia 22 lutego 2023 r.

w sprawie zmiany uchwaly Rady Powiatu Sztumskiego Nr XL1/305/2023 z dnia 25.01.2023 roku
w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie porozumienia rozwiazujgcego umowe dzierzawy z dnia 25 lipca
2009 roku oraz wyrazenia zgody na dzierzawe w trybie bezprzetargowym nieruchomosci, na ktérych
znajduje si¢ szpital w Sztumie.

Na podstawie art. 12 pkt. 8 lit. a, ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (tj. Dz. U.
722022 r., poz. 1526), art. 13 ust. 1, art. 25b, art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz.U. z2021r., poz. 1899 z p6zn. zm.), wzwigzku z uchwala Rady Powiatu
Sztumskiego nr XIX/106/2016 z dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie ustalenia zasad nabywania, zbywania
1 obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz 3 lata, na czas
nicoznaczony oraz zawierania kolejnych umow, zmieniong uchwalg Rady Powiatu Sztumskiego nr
XXXII1/180/2017 z dnia 28 sierpnia 2017 r. zmieniajaca uchwate w sprawie ustalenia zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz 3 lata,
na czas nieoznaczony oraz zawierania kolejnych umow, Rada Powiatu Sztumskiego uchwala, co nastgpuje:

§1.

W uchwale Rady Powiatu Sztumskiego Nr XLI/305/2023 z dnia 25.01.2023 roku w sprawie wyrazenia
zgody na zawarcie porozumienia rozwigzujacego umowe dzierzawy z dnia 25 lipca 2009 roku oraz wyrazenia
zgody na dzierzawe w trybie bezprzetargowym nieruchomosci, na ktorych znajduje si¢ szpital w Sztumie
wprowadza si¢ nastgpujacg zmiang: [J§ 1 ust. 2 otrzymuje brzmienie: Wyraza si¢ zgod¢ na dzierzawe
w drodze bezprzetargowej na zasadach okreslonych w umowie dzierzawy, bedacej zatacznikiem do niniejszej
uchwaty, nieruchomosci polozonych w Sztumie przy ul. Reja 12, oznaczonych w ewidencji gruntow
i budynkéw dziatkami: [CInr 403/11 o pow. 0,0387 ha, potozona w obrebie II miasta Sztum dla ktorej Sad
Rejonowy w Kwidzynie Zamiejscowy VIII Wydziat Ksiag Wieczystych w Sztumie prowadzi ksigge wieczysta
KW Nr GD2I/00001449/8 — zabudowana budynkiem uzdatniania wody o pow. zabudowy 149,2 m?, [Inr
403/16 o pow. 4,2500 ha, potozona w obrebie II miasta Sztum dla ktorej Sad Rejonowy w Kwidzynie
Zamiejscowy VIII Wydzial Ksiag Wieczystych w Sztumie prowadzi ksigge wieczystag KW Nr
GD21/00001449/8 — zabudowana: budynkiem administracyjnym, budynkiem prosektorium, budynkiem
szpitala, budynkiem rehabilitacji, budynkiem tlenowni oraz budowli znajdujacych si¢ na przedmiotowej
dzialce, na rzecz operatora, ktory przejmie od dotychczasowego dzierzawcy Szpitali Polskich S.A. z siedziba
w Katowicach kontrakty z Narodowym Funduszem Zdrowia na §wiadczenie ustug medycznych ww. obiektach
oraz zobowigzan wynikajacych postanowienia Sagdu Rejonowego w Katowicach, X Wydziatu Gospodarczego
sygn. akt KA1K/GRz/1/2022 z dnia 9 wrzesnia 2022 .

§2.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Powiatu Sztumskiego.
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https://bip.powiatsztumski.pl/382.html?file=8414

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Powiatu Sztumskiego

Dariusz Browarczyk
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Zatacznik
do Uchwaty nr XLII1/312/2023
Rady Powiatu Sztumskiego
z dnia 22.02.2023 r.
UMOWA DZIERZAWY

zwana dalej: ,,Umowa”, zawarta dnia 22.02.2023 roku w Sztumie, pomiedzy:
Powiatem Sztumskim z siedziba w Sztumie przy ul. Mickiewicza 31, 82-400 Sztum,

NIP: 5792230929 REGON: 192638080, reprezentowanym przez Zarzad Powiatu Sztumskiego
w osobach:

e Leszka Sarnowskiego — Przewodniczacego Zarzadu Powiatu Sztumskiego
e Kazimierza Szewczuna — Cztonka Zarzadu Powiatu Sztumskiego

zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Wydzierzawiajacym”
a

American Heart of Poland Spétka Akcyjng z siedzibg w Ustroniu, adres: ul. Sanatoryjna 1, 43-
450 Ustron, adres do doreczen: ul. Francuska 34, 40-028 Katowice, pod humerem KRS:0000398373,
NIP:5482277894, REGON:072347621 wpisang do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, kapitat
zaktadowy: 28.005.750,00 ztotych wptacony w catosci, reprezentowana przez:

e Adama Szlachte — Prezesa Zarzadu,
o Pawla Kazmierczaka — Czlonka Zarzadu,
e Marcina Bruszewskiego — Czlonka Zarzadu,

(Umowa zostanie podpisana przez dwodch ze trzech wyzej wskazanych reprezentantow)

zwanym dalszej cze$ci umowy ,,Dzierzawca”

§1.
PRZEDMIOT UMOWY

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomos$ci zabudowanej potozonej
w Sztumie przy ulicy Mikotaja Reja 12, sktadajacej si¢ z dziatek oznaczonych w ewidencji
gruntéw numerami:

1.1. 403/11 o powierzchni 0,0387 ha,
1.2. 403/16 o powierzchni 4,25 ha,

dla ktérych Sad Rejonowy w Kwidzynie, VIII Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych
w Sztumie, prowadzi ksigge wieczysta o numerze: GD21/00001449/8 (dalej:
,Nieruchomos$¢”), opisanych szczegotowo w Zalaczniku nr 1 do Umowy. Dzialki nr 403/11
i nr 403/16 obcigzone sg nieodplatng shuzebnoscig gruntowa przechodu i przejazdu.
Ograniczone prawo rzeczowe zostalo opisane w dziale III ksiggi wieczystej
nr GD21/00001449/8.

Tres¢ Zalacznika nr 1 zostanie zaktualizowana, po zakonczeniu prac zwigzanych
z inwentaryzacjg  architektoniczno —  budowlang budynkow, wykonang przez
Wydzierzawiajacego.
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2. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania 1 pobierania pozytkow cze$¢
Nieruchomosci, okreslong szczegdtowo w Zataczniku nr 1 do Umowy. Umowa obejmuje
rowniez prawo Dzierzawcy do wspotkorzystania z parkingdw zlokalizowanych
na Nieruchomosci, droég dojazdowych oraz czgsci wspdlnych budynkéw niezbgdnych
do korzystania z Przedmiotu Dzierzawy (wejscie, klatka schodowa, ciagi komunikacyjne,

itp.).

3. Przedmiotem Dzierzawy jest rowniez sprzet medyczny i wyposazenie. Wykaz sprzgtu
i wyposazenia zostanie przez Strony ustalony odregbnym dokumentem, po dokonaniu
inwentaryzacji, w terminie 3 miesiecy od dnia przejgcia Cesji od NFZ przez Dzierzawce.

4. Przedmiot Dzierzawy opisany w ust. 1, 2 i 3 bedzie dzierzawiony tacznie (,,Przedmiot
Dzierzawy). Stan Przedmiotu Dzierzawy zostanie okreslony w protokole zdawczo —
odbiorczym.

5. Przedmiot Dzierzawy bedzie przeznaczony na prowadzenie dziatalnosci zwigzanej
Z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych (i akcesoryjnych do nich, jak badania laboratoryjne,
badania medycyny pracy, itp.), na terenie Powiatu Sztumskiego w postaci zaktadu leczniczego
jaki zostanie utworzony przez Dzierzawce.

6. Zamiarem Dzierzawcy, akceptowanym przez Wydzierzawiajacego, jest przeprowadzenie
kompleksowego remontu infrastruktury stanowigcej Przedmiot Dzierzawy i racjonalizacja
wykorzystania powierzchni polegajaca m. in., na:

6.1. przeprowadzeniu remontu pomieszczen tzw. Budynku Gléownego oraz Budynku
Rehabilitacji, stacji uzdatniania wody oraz tlenowni;

6.2. optymalizacje i skupienie catej dzialalno$ci szpitala docelowo w trzech budynkach
(Budynku Gtéwnym, Budynku Rehabilitacji oraz budynku w ktérym zlokalizowana jest
obecnie dzialalno$¢ spotki Karetki Sztumskie sp. z o.0., ktorej pakiet 49% udziatow
zamierza naby¢ Dzierzawca);

6.3. przejeciu przez Dzierzawcg pomieszczen w Budynku Rehabilitacji zajmowanych
dotychczas przez Pomorska Medyczng Szkota Policealng w Sztumie, ktére zostang
wydane Dzierzawcy w terminie 18 miesiecy od Daty Cesji, a dziatalno$¢ medyczna
Dzierzawcy w oproznionych pomieszczeniach zostanie podjeta po przeprowadzeniu
remontu i adaptacji pomieszczen.

6.4. przeniesienie posiadania ww. czgsci nieruchomosci zostanie kazdorazowo stwierdzone
protokotem zdawczo — odbiorczym. Pod pojeciem Przedmiotu Dzierzawy w danym
czasie rozumie si¢ powierzchni¢ wynikajaca z Zalacznika nr 1 oraz potwierdzona
protokotami zdawczo — odbiorczymi.

Powyzsze zmiany w zakresie cze$ci nieruchomos$ci stanowigcej Przedmiot Dzierzawy
(zgodnie z opisem w Zalaczniku nr 1) nie skutkujg zmiang stawki Czynszu Dzierzawnego.
Zakres 1 harmonogram inwestycji oraz harmonogram czynnosci zostaly opisane w Zalaczniku
nr - 2 do Umowy.

7. Po zawarciu Umowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zakupu sprzetu i wyposazenia okreslonego
0 ktorym mowa w ust. 3 powyzej, przez Dzierzawce po cenach ustalonych przez
rzeczoznawce majatkowego, pod warunkiem, ze Dzierzawca wykupi cato§é¢ dzierzawionego
sprzgtu 1 wyposazenia. Nie podlega wykupieniu sprzgt i wyposazenie otrzymane nieodptatnie
na rzecz podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ medyczng w szpitalu w Sztumie. W przypadku
wykupu sprzetu i wyposazenia przez Dzierzawce, w dalszym okresie obowigzywania Umowy
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pod pojeciem Przedmiotu Dzierzawy rozumiana bedzie powierzchnia wskazana w ust. 112
oraz Zalaczniku nr 1, jednoczes$nie wygasnie obowigzek uiszczania czynszu dzierzawnego
za korzystanie ze sprzetu i wyposazenia okreslonego w §9 ust. 1 pkt 1.2 Umowy (na skutek
konfuzji praw).

8. Dzierzawca oswiadcza, ze przed zawarciem niniejszej umowy zapoznal si¢ ze stanem
prawnym, w tym celu wydane mu zostaty wszelkie dokumenty potwierdzajace ten stan, oraz
stanem technicznym przedmiotu dzierzawy i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen
oraz nie bedzie zglaszat z tego tytutu zadnych roszczen wobec Wydzierzawiajacego

W przysztosci.
§2.
OBOWIAZKI DZIERZAWCY
1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem,

a takze wymogami prawidlowej gospodarki. Dzierzawca zobowiazuje si¢ w szczegdlnosci do:

1.1. Podjecia dziatan zmierzajacych do przejecia realizacji zadan szpitala tj. przejgcia praw
1 obowigzkow wynikajacych zumow zawartych pomigdzy dotychczasowym
operatorem - ,Szpitale Polskie” Spotka Akcyjna a Pomorskim Oddziatem
Wojewodzkim Narodowego Funduszu Zdrowia (,NFZ”) oraz umoéw zawartych
Z podwykonawcami $wiadczen zdrowotnych wynikajacych z umow z NFZ.

w przypadku przejecia, o ktorym mowa w punkcie 1.1. powyzej do:

1.2. Kontynuacji udzielania $wiadczen zdrowotnych w zakresie dziatalnosci szpitala
W sposob ciagly, nieprzerwany, z zachowaniem co najmniej dotychczasowej jakosci,
dostepnosci i warunkéw udzielania oraz kontynuacji petnionych i wykonywanych przez
szpital zadan wynikajacych z wojewddzkich planéow zwigzanych z ratownictwem
medycznym, obrong cywilng i dziatan na wypadek epidemii, z uwzglednieniem zasad
wykonywania obowiazkoéw Dzierzawcy opisanych w § 5 Umowy.

1.3. Prowadzenia dziatalno$ci medycznej w szczegdlnosci na rzecz oséb objetych
ubezpieczeniem na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 r. o $wiadczeniach opieki
zdrowotnej finansowanej ze $rodkow publicznych lub innych przepisow
gwarantujacych osobom ubezpieczonym bezptatne udzielanie §wiadczen zdrowotnych
w oparciu o umowy zawierane z Narodowym Funduszem Zdrowia (lub jego nastepca
prawnym).

1.4, Wykonania przez Dzierzawce prac inwestycyjnych, zgodnie z Zalacznikiem nr 2 do
Umowy w dzierzawionych budynkach i budowlach, 0 szacunkowej wartosci
wynoszacej co najmniej 70.000.000 PLN (stownie: siedemdziesigt milionéw ztotych),
w okresie 60 miesiecy od Daty Cesji z Narodowym Funduszem Zdrowia, celem ich
dostosowania do obecnych standardow 1 warunkow prowadzenia dziatalno$ci
leczniczej.

1.5. W uzasadnionych przypadkach zaktada si¢ mozliwo$¢ zmiany zakresu inwestycji,
do ktorych zobowiazany jest Dzierzawca, za zgoda Zarzadu Powiatu Sztumskiego.

1.6. Wyposazenia Przedmiotu Dzierzawy w niezbedny sprzet i wyposazenie o szacunkowej
warto$ci wynoszacej ok. 20.000.000,00 PLN (stownie: dwadzie$cia milionéw ztotych)
— niezaleznie od wartosci sprzgtu i wyposazenia przejetego od ,,Szpitali Polskich” S.A.
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2. Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy, przy czym dopuszcza

si¢ czgsciowe wykorzystanie Przedmiotu Dzierzawy na prowadzenie innej dziatalnosci, pod
nastepujacymi warunkami:

2.1.

2.2.

tego rodzaju dziatalno$¢ Dzierzawcy nie bedzie pozostawia¢ w sprzecznosci i nie bedzie
powodowac jakichkolwiek utrudnien w udzielaniu $wiadczen zdrowotnych przez
Dzierzawce,

Wydzierzawiajacy udzieli Dzierzawcy uprzedniej pisemnej zgody na podjgcie
dziatlalno$ci danego rodzaju, przy czym Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony
do zadania od Dzierzawcy informacji i dokumentacji dotyczacej danego rodzaju
dziatalnosci.

3. Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania Przedmiotu Dzierzawy w poddzierzawe ani
do bezptatnego uzywania podmiotom trzecim bez zgody Wydzierzawiajagcego wyrazonej na
piSmie. Wydzierzawiajacy nie odmoéwi bezpodstawnie zgody na oddanie Przedmiotu
Dzierzawy w poddzierzawe lub do bezptatnego uzywania jezeli:

3.1.

3.2.

bedzie to zgodne =z wymaganiami prawidlowej gospodarki mieniem
Wydzierzawiajacego,

bedzie to zgodne z zatozeniami i celami Umowy.

§3.
ZASADY WSPOLPRACY

1. Dzierzawca o$§wiadcza i zapewnia, Ze:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Posiada mozliwo$ci: finansowe, organizacyjne i techniczne dla prawidlowego
wykonania umowy dzierzawy z nalezyta starannoscia i do takiego oraz terminowego
wykonania Umowy si¢ zobowigzuje.

Wszelkie czynnosci wynikajace z niniejszej Umowy, a w szczegolno$ci w zakresie
swiadczen zdrowotnych, beda wykonywane przez osoby posiadajace wszystkie
niezbedne uprawnienia wymagane obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zobowigzuje si¢ do udzielania w oparciu o Przedmiot Dzierzawy S$wiadczen
zdrowotnych oraz do wykonywania wszelkich innych czynno$ci wynikajacych
z Umowy z nalezytg starannos$cia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz
aktualng wiedza.

Zobowigzuje si¢ do przestrzegania i stosowania wszelkich wymaganych przepisami
prawa wymogow prowadzenia dziatalnoSci w zakresie udzielania $wiadczen
zdrowotnych oraz innej dziatalnosci, jaka bedzie prowadzit w Przedmiocie Dzierzawy;

Zobowigzuje si¢ do niezwlocznego (nie pdzniej niz w terminie 14 dni) powiadamiania
Wydzierzawiajacego o nastgpujacych okolicznosciach mogacych mie¢ wplyw
i znaczenie dla nalezytego wykonywania Umowy:

1.5.1. ztozeniu wniosku o ogloszenie upadtosci;
1.5.2. otwarcia postgpowania restrukturyzacyjnego;

1.5.3.  wypowiedzeniu przez Pomorski Oddziat Wojewodzki Narodowego Funduszu
Zdrowia kontraktu na udzielanie $wiadczen udzielanych w Przedmiocie
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Dzierzawy.
2. Strony o§wiadczaja i zapewniaja, ze:

2.1. Wspodlpraca Stron w zakresie objetym Umowa opierac si¢ bedzie na zasadzie lojalnosci
wzgledem drugiej strony i poszanowania sfery ich prawnie chronionych interesow
majatkowych oraz dobr osobistych;

2.2. Strony zobowiazuja si¢ wzajemnie do zachowania w poufnosci wszelkich danych
pozyskanych w zwigzku z niniejsza Umowa od drugiej Stronu, w tym dotyczacych
wspotpracy Stron, tajemnicy handlowej drugiej Strony i 0sob trzecich, ktérych
ujawnienie skutkowatoby powstaniem szkody w sferze majatkowej lub naruszenie dobr
osobistych drugiej Strony lub osob trzecich. Na kazdej ze Stron cigzy obowigzek
zabezpieczenie wszelkich informacji, o ktéorych mowa wyzej, przed dostepem do nich
0sob niepowotanych. Powyzszy obowigzek nie dotyczy przypadku:

2.2.1. gdy Dzierzawca zobowigzany jest ujawni¢ okre$lone informacje
upowaznionym do tego organom i sgdom,

2.2.2. gdy informacje te staty si¢ publiczne za zgoda Stron Umowy lub osoby trzeciej,

2.2.3. gdy informacje te staty si¢ publiczne w skutek okolicznosci za ktore Strony nie
ponosza odpowiedzialnosci,

2.2.4. gdy Strona jest zobowigzana ujawni¢ okre$lone informacje na podstawie
przepisow prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegolnosci na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 roku o dostepie do informacji
publicznej.

§ 4.

1. Wydzierzawiajacy jest uprawniony do kontroli sposobu i terminowosci wykonania niniejszej
Umowy przez Dzierzawcg, z zastrzezeniem, ze taka kontrola Wydzierzawiajacego nie bedzie
negatywnie wptywac lub zaktoca¢ wykonywania dzialalnosci Dzierzawcy. Dzierzawca
zobowiazuje si¢ umozliwi¢ przeprowadzenie tej kontroli, w tym w szczegdlnosci zapewnic
wstep przedstawicieli Wydzierzawiajacego na Przedmiot Dzierzawy, udostepni¢ w toku
kontroli dokumenty zwigzane z wykonywaniem niniejszej Umowy przez Dzierzawce oraz
przekaza¢ istotne informacje niezbedne do oceny sposobu i terminowosci wykonywania
Umowy. Prawo kontroli bedzie wykonywane z odpowiednim wyprzedzeniem.

2. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do obecnosci jego przedstawiciela petnigcego funkcje Cztonka
Zarzadu lub cztonka dyrekcji placowki prowadzonej w Przedmiocie Dzierzawy,
na posiedzeniu Rady Powiatu i Komisji Zdrowia, jednokrotnie w ciggu kazdego roku
obowigzywania Umowy, w terminie ustalonym migdzy Stronami z odpowiednim
wyprzedzeniem.

3. Wszelkie czynno$ci wynikajace z Umowy wykonywane bedg wylacznie przez Dzierzawce,
ktory ponosi pelna odpowiedzialno$¢ za wszelkie dziatania lub zaniechania osob, ktérym
powierza wykonanie czynnosci wynikajacych z Umowy, jak za wlasne dziatania
lub zaniechania.

4. Dzierzawca nie jest uprawniony bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego do:

4.1. Przenoszenia jakichkolwiek praw lub obowigzkow, ktore wynikajg z Umowy na osoby
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trzecie.

4.2. Powierzenia jakichkolwiek czynnosci wynikajacych z Umowy na rzecz osob trzecich.

§ 5.

ZASADY WYKONYWANIA OBOWIAZKOW DZIERZAWCY

Dzierzawca oswiadcza, ze rozpoczal rozmowy z obecnym operatorem zakladu leczniczego
»Szpitalami Polskimi” S.A., celem przejecia dziatalnodci leczniczej prowadzonej w Szpitalu
Powiatowym w Sztumie, w przypadku dojscia do skutku transakcji nabycia aktywow,
jest obowigzany:

1.

Do przejecia praw i obowiazkéw wynikajacych z umow o udzielanie §wiadczen zdrowotnych
zawartych migdzy dotychczasowym operatorem szpitala —,,Szpitale Polskie” Spotka Akcyjnag,
a realizowanych w zaktadzie leczniczym ,,Szpital Polski Sztum” w Sztumie, w wyniku czego
z dniem okreslonym w decyzji Narodowego Funduszu Zdrowia oraz umowach cesji
kontraktow zawartych pomiedzy ,,Szpitale Polskie” Spotka Akcyjna z siedzibg w Katowicach,
Narodowym Funduszem Zdrowia oraz Dzierzawca nastapi przejscie praw i obowiazkéw
z ww. umow na udzielanie §wiadczen zdrowotnych ("Cesja”).

Do udzielania $wiadczen zdrowotnych w zakresie co najmniej wynikajacym z umoéw
z Narodowym Funduszem Zdrowia wskazanych w pkt 1) powyzej, przy czym Dzierzawca
pozostaje uprawniony w okresie obowigzywania Umowy do dokonywania zmian w strukturze
zaktadu leczniczego polegajacych na racjonalizacji zakresu udzielanych $wiadczen
i dostosowania ich zakresu do potrzeb epidemiologicznych.

Przejecia pracownikow zaktadu leczniczego ,,Szpital Polski Sztum” w trybie art. 23! Kodeksu
pracy, w Dacie Cesji. Dzierzawca zobowigzuje si¢ réwniez do przejgcia zawartych
na zasadach rynkowych kontraktow medycznych oraz umow zlecenia z personelem ,,Szpitala
Polskiego Sztum” (chyba, ze zainteresowani czlonkowie personelu nie wyraza zgody
potwierdzonej pisemnie lub odmoéwia zawarcia umow z Dzierzawca jako nowym operatorem).
Obowigzek przewidziany w zdaniu jeden i dwa niniejszego punktu rozciaga si¢ na umowy
zawarte z innymi podmiotami wspotpracujacymi z zaktadem leczniczym ,,Szpital Polski
Sztum”, niezb¢dnymi do ptynnego przejecia dziatalnosci leczniczej.

Do prowadzenia dziatalno$ci w szczeg6lnosci na rzecz osob objetych ubezpieczeniem
zdrowotnym na podstawie przepisOw ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 r. o §wiadczeniach opieki
zdrowotnej finansowanej ze $rodkow publicznych lub innych przepisow gwarantujacych
osobom ubezpieczonym bezptatne udzielanie $wiadczen zdrowotnych w oparciu o umowy
zawierane z Narodowym Funduszem Zdrowia (lub jego nast¢pcg prawnym).

Do dostosowania budynkéw, budowli i urzadzen wchodzacych w sktad Przedmiotu
Dzierzawy do wymogéow wynikajacych z wlasciwych przepisow prawa oraz
do przeprowadzenia dziatan inwestycyjnych i remontowych w odniesieniu do budynkéw,
budowli 1 urzadzen wykorzystywanych na cele $wiadczen zdrowotnych, w tym zgodnie
zakresem rzeczowym i harmonogramem w Zalaczniku nr 2 do Umowy.

Do sporzadzenia na wiasny koszt dokumentacji wymaganej prawem, w tym prawem
budowlanym dla wykonania prac inwestycyjnych oraz uzyskania na wtasny koszt wszelkich
wymaganych prawem zezwolen, pozwolen i uzgodnien,

Do przeprowadzania w okresie trwania Umowy we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
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10.

11.

12.

wszelkich wymaganych prawem przegladow, biezacych remontow, konserwacji i napraw
Przedmiotu Dzierzawy, wyposazenia maszynowego i technicznego, w tym instalacji.

Do utrzymania we wilasnym zakresie i na wiasny koszt czystosci i porzadku Przedmiotu
Dzierzawy, w tym parkingéw, droég dojazdowych, placéw i podjazdow.

Do zapewnienia personelowi stawek wynagrodzenia, nie gorszych niz stawki minimalne
wynikajace z ustawy z 8 czerwca 2017 r. ustawy o sposobie ustalania najnizszego
wynagrodzenia zasadniczego niektorych pracownikow zatrudnionych w podmiotach
leczniczych (t. j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2139) oraz niektorych innych ustaw,

Dzierzawca niezaleznie o czynszu dzierzawnego zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich
optat, podatkéw zwigzanych z nieruchomoscig i prowadzong dziatalnoscia.

Zawarcia uméw dotyczacych dostawy energii elektrycznej i innych mediéw niezbgdnych do
wykonywania umowy.

Ztozenia deklaracji za wywoz nieczystosci, podatkéw lokalnych w ciagu 15 dni od dnia
przejecia Cesji od NFZ oraz uiszczania optaty za gospodarowanie odpadami.

§ 6.

Dzierzawca bedzie wykorzystywat Przedmiot Dzierzawy wylacznie do celow udzielania §wiadczen
zdrowotnych (i akcesoryjnych do nich, jak badania laboratoryjne, badania medycyny pracy, itp.),
przy czym dopuszcza si¢ czgsciowe wykorzystywanie przez Dzierzawcg Przedmiotu Dzierzawy
na prowadzenie innego rodzaju dziatalnosci pod nastepujacymi warunkami:

1.

Dziatalno$¢ ta nie bedzie powodowac jakichkolwiek utrudnien w udzielaniu §wiadczen
zdrowotnych przez Dzierzawce;

Wydzierzawiajacy udzieli Dzierzawcy uprzedniej pisemnej zgody na podjecie dziatalnosci
danego rodzaju, przy czym Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do zadania od Dzierzawcy
informacji i dokumentacji dotyczacej danego rodzaju dziatalnos$ci.

§7.

Dzierzawca jest uprawniony do przeprowadzenia prac inwestycyjnych przewidzianych
w Zalaczniku nr 2 Umowy. Na przeprowadzenie prac inwestycyjnych wskazanych
w Zalaczniku nr 2 oraz inwestycji polegajacych na odnowieniu infrastruktury, Dzierzawca
nie musi uzyskiwac odrebnej zgody Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca jest uprawniony do przeprowadzenie prac inwestycyjnych innych niz wskazane
w pkt 1 powyzej, na wlasny koszt i ryzyko, po uprzedniej pisemnej akceptacji
Wydzierzawiajacego.  Akceptacja  Wydzierzawiajagcego  moze  by¢  udzielona
po przedstawieniu przez Dzierzawce szczegétowego zakresu prac zgodnie z wymogami
obowigzujacego prawa.

Dokonane przez Dzierzawce w Przedmiocie Dzierzawy zmiany, ulepszenia, remonty,
wszelkie naklady inwestycyjne i odtworzeniowe, staja si¢ po wygasnigciu Umowy, jej
zakonczeniu lub rozwigzaniu w jakimkolwiek trybie bez odrgbnej zaptaty wlasno$cia
Wydzierzawiajacego, a Dzierzawca zrzeka si¢ z tego tytulu roszczen wobec
Wydzierzawiajacego. Powyzsze nie znajduje zastosowania w przypadku niezgodnego
z prawem lub postanowieniami Umowy jej rozwigzania przez Wydzierzawiajacego.
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Dzierzawca ponosi petlng odpowiedzialno$¢ za zapewnienie w Przedmiocie Dzierzawy
wszelkich wymogoéw sanitarno - epidemiologicznych, technicznych, przeciwpozarowych,
budowlanych, prowadzenia ksigzek obiektow budowlanych lub innej wymaganej prawem
dokumentacji.

W przypadku zakonczenia Umowy lub jej rozwigzania w jakimkolwiek trybie, Dzierzawca
jest zobowiazany do zwrotu Wydzierzawiajagcemu Przedmiotu Dzierzawy najpdzniej w dniu
zakonczenia umowy.

§ 8.

UBEZPIECZENIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY

Dzierzawca obowigzany jest do:

1.

Posiadania petnego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie udzielania przez
Dzierzawce $§wiadczen zdrowotnych, zgodnie z obowigzujgacymi przepisami prawa.

Do posiadania pelnego ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej w zwiazku
z dziatalnoscia w innym zakresie niz wskazany w ust. 1, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Do ubezpieczenia Przedmiotu Dzierzawy od ognia i innych zdarzen losowych na sume
ubezpieczeniowa nie mniejsza niz 25.000.000,00 zt (stownie: dwadzieScia pig¢ milionow
ztotych).

Wyboru na rynku ubezpieczen, dla celow okreslonych w ust. 1 - 3 niniejszego paragrafu,
zaktadu ubezpieczen, ktory daje rekojmie nalezytego wykonania umow ubezpieczenia.

Do przedtozenia dokumentéw dowodzacych zawarcie i obowigzywanie umdéw ubezpieczenia
zgodnie z ust 1. — 3 niniejszego paragrafu w kazdym czasie i na kazde zadanie
Wydzierzawiajacego.

§9.
CZYNSZ 1 INNE OBCIAZENIA

Dzierzawca jest zobowigzany uiszcza¢ zryczaltowanga miesieczng stawke czynszu
dzierzawnego ("Czynsz Dzierzawny”):

1.1. w kwocie 140.000,00 zt netto (stownie: sto czterdziesci tysiecy ztotych) z tytutu
dzierzawy nieruchomosci bedacych Przedmiotem Dzierzawy, okreslonym w zataczniku
nr 1 powigkszonego o nalezyty podatek VAT w wysokosci zgodnej z obowigzujacymi
przepisami ("Czynsz Bazowy");

1.2. w kwocie 2.687,00 zt netto (stownie: dwa tysigce sze$set osiemdziesigt siedem
ztotych) z tytutu dzierzawy sprzgtu i wyposazenia bedacego Przedmiotem Dzierzawy,
powigkszonego o nalezyty podatek VAT w wysokosci zgodnej z obowigzujacymi
przepisami (odptatnej dzierzawie nie podlega sprzet iwyposazenie otrzymane
nieodptatnie na rzecz podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ medyczng w szpitalu w
Sztumie).

Czynsz okreslony w §9 ust. 1 pkt 1.1. podlegat bedzie raz w roku waloryzacji o wskaznik
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wzrostu cen, towaréw i ustug konsumpcyjnych oglaszany w Dzienniku Urzgdowym GUS
na podstawie pisemnego zawiadomienia Wydzierzawiajacego skierowanego do Dzierzawcy.
Zmiana wysokosci czynszu w terminie okre§lonym wyzej nie jest zmiang niniejszej Umowy.
Pierwsza waloryzacja stawki czynszu moze nastagpi¢ w roku 2024. Nowa wysoko$¢ czynszu
bedzie obowigzywala poczawszy od miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym Strona
dokonata pisemnego zawiadomienia o waloryzacji czynszu. Strony wylaczaja zastosowanie
art. 685* KC (w zw. art. 694 KC) do stosunkéw prawnych wynikajacych z niniejszej Umowy.

3. Czynsz okreslony w §9 ust. 1 pkt 1.1. stanowi Czynsz Bazowy, ktory ulegnie obnizeniu
do wysokosci stanowigcej 25% stawki Czynszu Bazowego w okresie od kolejnego miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktorym zrealizowana zostanie przez Dzierzawce ostatnia
inwestycja wskazana w Zalaczniku nr 2 do Umowy, w kwocie nie mniejszej niz zawartej
w §2 ust. 1.4 (70.000.000,- zt) do konica okresu obowigzywania Umowy.

4. Czynsz Dzierzawy bedzie ptatny w okresach miesi¢cznych z gory do 10-tego dnia kazdego
miesigca na rachunek wskazany przez Wydzierzawiajacego i na podstawie faktury
wystawionej przez Wydzierzawiajacego.

5. Na podstawie art. 106n ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug (tekst
jedn. Dz.U. z 2018, poz. 2174) Dzierzawca wyraza zgode na stosowanie faktur w formie
elektronicznej i ich dorgczanie na adres e-mail: faktury bos@ahop.pl.

6. W pierwszym i ostatnim miesigcu obowigzywania niniejszej] Umowy, Czynsz Dzierzawny
zostanie obliczony proporcjonalnie, w stosunku do liczby dni obowigzywania Umowy
w danym miesiacu do liczby dni tego miesiaca.

7. Dzierzawce niezaleznie od czynszu dzierzawnego obcigzajg wszystkie inne koszty utrzymania
Przedmiotu Dzierzawy, ubezpieczenia Przedmiotu Dzierzawy, podatek oraz inne optaty
zwigzane z eksploatacja Przedmiotu Dzierzawy, w tym na podstawie umoéw za media
po cenach dostawcow. Dzierzawcy przystuguje prawo wgladu do oryginalnych dokumentoéw
zroédtowych (umow i faktur gtownych) potwierdzajacych wysoko$¢ optat za dostawe mediow.
Faktury obejmujace naleznos$ci za dostarczane media begda ptatne w terminie do 14 dni od dnia
ich dorgczenia na rachunek bankowy wskazany przez Wydzierzawiajacego. Naleznosci
zostang powigkszone o nalezng stawke podatku VAT.

8. Za zachowanie terminu platnosci uwaza si¢ date wpltywu czynszu w pelnej wysokosci
na wskazany rachunek Wydzierzawiajacego. Za kazdy dzien opdznienia w zaptacie czynszu
naliczane bedg odsetki ustawowe.

9. Strony dopuszczaja mozliwos¢ przedptaty Czynszu Dzierzawnego na za caly rok
kalendarzowy (tj. za okres do 31 grudnia kazdego roku), na podstawie odrebnego
porozumienia.

§ 10.
ZAKAZ KONKURENCJI

1. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszej Umowy, Z wytgczeniem
okresu biegu terminu wypowiedzenia, nie podejmowaé dziatalno$ci konkurencyjnej wobec
dziatalnosci Dzierzawcy (samodzielnie jak rowniez przez podmioty powigzane z osobowo lub
kapitatowo) na obszarze powiatu sztumskiego (a przypadku zmiany podzialu administracyjnego
kraju, na obszarze kraju odpowiadajacym powierzchni powiatu sztumskiego w dniu zawarcia

Umowy).
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2. Przez dziatalno$¢ konkurencyjng rozumie si¢ rowniez prowadzenie w ww. okresie przygotowan
do podjecia dziatalnosci konkurencyjnej, w szczegdlnosci udziat w konkursach na udzielanie
$wiadczen finansowanych ze srodkow publicznych w zakresie tozsamym chociazby w czgsci
z zakresem dziatalnosci Dzierzawcy oraz prowadzenie inwestycji polegajacych na pozyskiwaniu
lub dostosowaniu bazy lokalowej i sprzgtowej do prowadzenia takiej dziatalno$ci, a takze
wydzierzawienie, wynaje¢cie lub udostgpnienie na jakiejkolwiek podstawie faktycznej lub
prawnej powierzchni Nieruchomosci innemu podmiotowi, na cele prowadzenia takiej
dziatalnosci.

§ 11.

ZABEZPIECZENIE UMOWY.
KARY UMOWNE.

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt. 4 i 5 Kodeksu
postgpowania cywilnego, co do obowigzkéw wynikajacych z Umowy - zgodnie
z oswiadczeniem, ktorego wzor stanowi Zatacznik nr 3 do umowy. O$wiadczenie zostanie
ztozone w formie aktu notarialnego i dor¢czone Wydzierzawiajacemu w terminie najpdzniej
1 (jednego) miesigca od dnia podpisania umowy i stanowi warunek jej skutecznego zawarcia.
Strony zgodnie o$wiadczajg, ze ostateczna tres¢ o$wiadczenia bedzie podlegaé konsultacji
Z notariuszem i moze ulec zmianie w zakresie wskazanym przez notariusza. Jesli powyzsze
oswiadczenie nie zostanie dostarczone w podanym terminie oznacza to, Ze umowa nie zostanie
zawarta.

2. Dzierzawca ponosi petna odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
Umowy. W przypadku wystgpienia wobec Wydzierzawiajacego przez jakgkolwiek osobe
trzecig z roszczeniem majacym zwigzek z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem
Umowy przez Dzierzawcg jest on obowigzany do zlozenia o$wiadczenia woli celem
zwolnienia Wydzierzawiajgcego z odpowiedzialnosci.

3. W przypadku naruszenia przez Dzierzawce:

3.1. obowigzkow okreslonych w §5 ust. 2-7, §5 ust. 9, §6, §8 ust. 5, Wydzierzawiajacy ma
prawo do zadania od Dzierzawcy zaptaty kary umownej w wysokosci 50.000,00 zt
(stownie: pigc¢dziesiat tysigcy ztotych) za kazdy stwierdzony, jednostkowy przypadek
naruszenia tych postanowien, lecz po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy i1 zakresleniu
mu dodatkowego 14 dniowego terminu na wykonanie okreslonego powyzej obowigzku
oraz bezskutecznym uptywie tego terminu,

3.2. obowigzkow okreslonych w §3 ust. 1 pkt 5 niniejszej] Umowy Wydzierzawiajacy ma
prawo zadania od Dzierzawcy zaptaty kary umownej w kwocie 10.000,00 zt (stownie:
dziesiec tysiecy ztotych) za kazdy stwierdzony, jednostkowy przypadek naruszenie tych
postanowien,

3.3. w przypadku rozwigzania niniejszej Umowy z przyczyn zawinionych przez
Dzierzawce, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do zgdania od Dzierzawcy kary
umownej w wysokosci 1.500.000,00 zt (stownie: jeden milion pigcset tysiecy ztotych).

4. W przypadku naruszenia przez Wydzierzawiajacego zobowigzania wynikajacego z § 1 ust. 6.3
umowy Dzierzawca ma prawo do zgdania kary umownej w wysokosci 1.500.000,00 zt (stownie:
jeden milion pigéset tysigey ztotych).
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5. W przypadku naruszenia przez ktorgkolwiek ze Stron obowigzku okreslonego w §3 ust. 2
pkt 2.2. Umowy, Strona dopuszczajgca si¢ naruszenia zobowigzana jest zaplaci¢ na rzecz
drugiej Strony kare umowna w wysokosci 50.000,00 zt za kazdy stwierdzony, jednostkowy
przypadek naruszenia tych postanowien.

§ 12.
OKRES TRWANIA UMOWY. ROZWIAZANIE UMOWY

1. Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony 20 lat, poczawszy od Daty Ces;ji.

2. Poniesienie przez Dzierzawceg w okresie obowiazywania Umowy nakladow inwestycyjnych
na Przedmiot Dzierzawy lub dokonanie prac remontowych dotyczacych Przedmiotu
Dzierzawy ponad zadeklarowana kwote, wymieniong §2 ust 1.4 umowy, o lacznej wartosci
co najmniej 1.000.000,00 zt (stownie: jeden milion ztotych), powoduje automatyczne
przedtuzenie okresu obowigzywania Umowy wedtug nastepujacych zasad:

2.1. kazdy peten 1.000.000,00 PLN (jeden milion zlotych) nakladéw poniesionych przez
Dzierzawce, powoduje automatyczne przedhuzenie okresu obowigzywania Umowy
0 kolejne 12 miesiecy, potwierdzony podpisanym aneksem,

2.2. kwota okreslona w pkt 2.1 powyzej bedzie naliczana narastajaco (sumowana),
z uwzglednieniem wszystkich inwestycji i remontéw dokonanych przez Dzierzawce,
bez wzgledu na ich jednostkowa warto$¢.

3. Dzierzawca bedzie przedstawiat Wydzierzawiajacemu w terminie do dnia 31 stycznia kazdego
roku pisemng informacje¢ o wysoko$ci naktadéw inwestycyjnych na Przedmiot Dzierzawy lub
na remonty dotyczace Przedmiotu Dzierzawy poniesionych przez niego w poprzednim roku.
Informacja ta zawiera¢ bedzie szczegotowy zakres wykonanych robot, koszt wykonania
poszczegdlnych robdt oraz kopie dowoddéw potwierdzajacy wysokos¢ kosztow wykonania
tych robot oraz dokonanie zaptaty za ich wykonanie. W przypadku watpliwos$ci dotyczacych
ztozonej informacji Wydzierzawiajacy moze w terminie miesigca od jej otrzymania ztozy¢
Dzierzawcy pisemne uzasadnione zastrzezenia, a Dzierzawca w terminie miesigca
od otrzymania zastrzezen Wydzierzawiajagcego powinien udzieli¢ na nie odpowiedzi.

4. Naktady inwestycyjne na Przedmiot Dzierzawy lub na remonty dotyczace Przedmiotu
Dzierzawy poniesione w danym roku kalendarzowym i nie zgltoszone Wydzierzawiajagcemu
w trybie i terminie okreslonym w ust. 3 nie beda zaliczane do wysokos$ci naktadow, o ktorych
mowa w ust. 2, powodujacych automatyczne przedtuzenie okresu obowigzywania Umowy.

5. Wydzierzawiajagcemu stuzy prawo rozwigzania Umowy w przypadku:

5.1. Zalegania przez Dzierzawce z zaptata Czynszu za dwa kolejne okresy ptatnosci
po uprzednim pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do zaptaty i wyznaczenia dodatkowego
14 dniowego do zaptaty zaleglego Czynszu oraz po bezskutecznym uptywie tego
terminu,

5.2.  Oddania Przedmiotu Dzierzawy w poddzierzawe albo do uzywania osobom trzecim bez
zgody Wydzierzawiajacego, po uprzednim pisemnym wezwaniu Dzierzawcy
do usunigcia naruszen i wyznaczenia dodatkowego 14 dniowego terminu na ich
usunigcie oraz po bezskutecznym uplywie tego terminu,

5.3. Uzywania Przedmiotu Dzierzawy w sposOb sprzeczny z Umowg i przeznaczeniem,
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po uprzednim pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do usuniecia naruszen i wyznaczenia
dodatkowego 14 dniowego terminu na ich usunigcie oraz po bezskutecznym uptywie
tego terminu,

5.4. Niezrealizowania inwestycji okre§lonych w Zalacznik nr 2 do Umowy w terminie 60
miesiecy od Daty Cesji, po uprzednim pisemnym wezwaniu i zakresleniu Dzierzawcy
dodatkowego 12 miesigcznego terminu na usuni¢cia naruszen.

6. W razie rozwigzania Umowy Dzierzawca jest zobowigzany do niezwlocznego wydania
Przedmiotu Dzierzawy w stanie niepogorszonym. Dzierzawca nie jest odpowiedzialny za
zuzycie rzeczy bedacych wynikiem prawidlowego uzywania.

7. Dzierzawcy przystuguje uprawnienie do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 6 -
miesigcznego okresu wypowiedzenia w przypadku zaistnienie jednego z nizej wymienionych
zdarzen:

7.1. wprowadzenia rozwigzan prawnych uniemozliwiajacych Dzierzawcy prowadzenie
dziatalnosci leczniczej w Przedmiocie Dzierzawy;

7.2. podejmowania przez Wydzierzawiajacego dziatan obiektywnie uniemozliwiajgcych
wykonywanie dziatalnosci leczniczej Dzierzawcy (przy czym rozwigzanie Umowy
moze  nastgpi¢ po  bezskutecznym  uplywie  wyznaczonego  pisemnie
Wydzierzawiajgcemu co najmniej miesi¢gcznego terminu dodatkowego na usunigcie
powyzszych naruszen wraz ze wskazaniem konkretnych przyczyn i uzasadnieniem
stanowiska Dzierzawcy);

7.3. jezeli korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy stanie si¢ obiektywnie niemozliwe lub
powaznie utrudnione z innych przyczyn niz opisano w 6.2 powyzej.

§ 13.
WYDANIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY. WEJSCIE W ZYCIE UMOWY.

1. Umowa niniejsza wchodzi w zycie pod warunkiem zawieszajacym uzyskania zgody
Narodowego Funduszu Zdrowia na przeniesienie na Dzierzawce praw i obowigzkow
wynikajacych z umow o udzielanie §wiadczefn zdrowotnych zawartych pomiedzy ,,Szpitale
Polskie” Spétkg Akcyjng oraz Pomorskiego Oddziatu Wojewddzkiego NFZ a realizowanych
dotychczas w zaktadzie leczniczym prowadzonym przez ,,Szpitale Polskie” S.A. pod nazwa
»Szpital Polski Sztum ” przy ul. Reja 12 w mieécie Sztum w oparciu o nieruchomosci
stanowigce Przedmiot Dzierzawy oraz zawarcia umowy cesji ww. kontraktow pomiedzy
»Szpitale Polskie” S.A., Dzierzawca oraz Pomorskim Oddziatem Wojewddzkim Narodowego
Funduszu Zdrowia (,,Warunek Zawieszajacy”), z dniem okreslonym w decyzji Narodowego
Funduszu Zdrowia i umowie jako data przejscia praw i obowigzkow z ww. umow
na udzielanie $wiadczen zdrowotnych (,,Data Cesji”). Dzierzawca zobowigzany jest
do niezwlocznego przekazania informacji o dacie podpisania umowy cesji, ktora jest dniem
wejscia w zycie umowy i realizacji wzajemnych zobowigzan.

2. Dzierzawca przed ztozeniem ze Szpitalami Polskimi S.A. wspolnego wniosku o wyrazenie
zgody na przeniesienie praw i obowigzkow z kontraktow na udzielanie $wiadczen okreslonych
w ust. 1 powyzej dokona rejestracji w swojej ksiedze rejestrowej nowego zaktadu leczniczego
z jednostkami i komérkami organizacyjnymi wymaganymi do kontynuowania dziatalnosci
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leczniczej szpitala w dotychczasowym zakresie.

3. W przypadku nie spetnienia warunku okre$lonego w ust. 1 w terminie do 1 lipca 2023 roku.
Umowa nie wchodzi w zycie, a Strony zrzekaja si¢ wzajemnie wszelkich roszczen z jej tytutu.

4, Przedmiot Dzierzawy w chwili zawarcia niniejszej Umowy znajduje si¢ w dzierzawie
,»Szpitali Polskich” Spotki Akcyjnej w restrukturyzacji z siedzibg w Katowicach, wpisanej
do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Katowice —
Wschod w Katowicach, Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000313329, NIP: 7781436597, REGON: 300308384, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 29.877.880,00 PLN wptaconym w catos$ci, na mocy umowy
dzierzawy z dnia 25 lipca 2009 r. zawartej pomiedzy ,,Szpitale Polskie” S.A. oraz powiatem
sztumskim i na mocy odrebnego trojstronnego porozumienia o rozwigzaniu ww. UMoOwy,
zostanie przekazany nowemu Dzierzawcy z dniem wejScia w zycie ninigjszej Umowy.
Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy nastagpi na mocy protokotu zdawczo-odbiorczego
sporzadzonego przez Wydzierzawiajacego, Dzierzawce 1 ,,Szpitale Polskie” S.A. w Dacie
Cesiji.

5. Dzierzawca jest zobowigzany w dniu wygasniecia umowy do przekazania
Wydzierzawiajacemu przedmiotu dzierzawy protokotem zdawczo odbiorczym.

§ 14.
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy zastosowanie beda mie¢
przepisy kodeksu cywilnego i ustawy o dziatalnosci lecznicze;.

3. Wszelkie spory na tle wykonywania Umowy rozstrzygaé bedzie wlasciwy dla
Wydzierzawiajacego sad powszechny.

4, Wszelkie wymienione w Umowie zataczniki, stanowig integralng cze$¢ niniejszej Umowy.
5. Zataczniki do niniejszej Umowy stanowig:

a) Zalacznik nr 1 — Wykaz i opis nieruchomosci stanowigcych Przedmiot Dzierzawy;

b) Zalacznik nr 2 — Zakres inwestycji;

C) Zalacznik nr 3 — wzor oswiadczenia do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 § 1
pkt. 4 1 5 Kodeksu postgpowania cywilnego

§ 15.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Dzierzawcy
i jednym dla Wydzierzawiajacego.
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ZALACZNIK NR 1 — Przedmiot Dzierzawy

WYKAZ | OPIS NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH PRZEDMIOT DZIERZAWY

1)

Nieruchomosci polozone w Sztumie przy ulicy Reja 12 o tacznej powierzchni 4,2887 ha,
polozone w obrebie 2 miasta Sztum obejmujace dziatki:

— nr403/11 o powierzchni 0,0387 ha,

— nr403/16 o powierzchni 4,2500 ha,

dla ktorych prowadzona jest ksiega wieczysta nr GD21/00001449/8 w Sadzie Rejonowym
w Kwidzynie Zamiejscowym VIII Wydziale Ksiagg Wieczystych w Sztumie.
Nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 1 zalacznika, sa w peilni uzbrojone, ogrodzone,
oswietlone, z utwardzonymi ciggami komunikacyjnymi, placami, podjazdami i parkingami oraz
sg zabudowane budynkami, bedacymi przedmiotem dzierzawy:

BUDYNEK GLOWNY

e Adres budynku - ul. Reja 12 82-400 Sztum

e Sposob zabudowy - Wolnostojacy

e Powierzchnia uzytkowa — 5884,0 m2 (bez SOR)
Procent podpiwniczenia - 100%

o [los¢ kondygnacji nadziemnych - 4

¢ llo$¢ kondygnacji podziemnych — 1

Zestawienie wydzierzawionych powierzchni:

1119
1268
1193
1204
1100

2)

[m2] powierzchnia piwnic

[m2] powierzchnia parteru bez SOR
[m2] powierzchnia | pietra

[m2] powierzchnia Il pietra

[m2] powierzchnia lll pietra

SOR

BUDYNEK REHABILITACJI

Adres budynku - ul. Reja 12 82-400 Sztum
Sposob zabudowy - Wolnostojacy
Powierzchnia uzytkowa — 4776,0 m2
Procent podpiwniczenia - 100%

o [los¢ kondygnacji nadziemnych - 4

o llo$¢ kondygnacji podziemnych — 1

Zestawienie wydzierzawionych powierzchni:

1070
1252
846
846
762

3)

[m2] powierzchnia piwnic
[m2] powierzchnia parteru
[m2] powierzchnia | pietra
[m2] powierzchnia Il pietra
[m2] powierzchnia lll pietra

BUDYNEK STACJI UZDATNIANIA WODY

Adres budynku - ul. Reja 12 82-400 Sztum
Sposob zabudowy - Wolnostojacy

Procent podpiwniczenia - 0%

o [lo$¢ kondygnacji nadziemnych - 1

e [los¢ kondygnacji podziemnych - 0
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4)

5)

6)

7)

BUDYNEK TLENOWNI

Adres budynku - ul. Reja 12 82-400 Sztum
Sposob zabudowy - Wolnostojacy
Procent podpiwniczenia - 0%

o Jlos¢ kondygnacji nadziemnych - 1

e [los¢ kondygnacji podziemnych - 0

BUDYNEK PROSEKTORIUM

Adres budynku - ul. Reja 12 82-400 Sztum
Sposob zabudowy - Wolnostojacy
Procent podpiwniczenia - 0%

Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 1

Ilo$¢ kondygnacji podziemnych — 0

BUDYNEK ADMINISTRACYJNY

Adres budynku - ul. Reja 12 82-400 Sztum
Sposob zabudowy - Wolnostojacy
Powierzchnia uzytkowa — 1203 m2
Procent podpiwniczenia - 0%

o [los¢ kondygnacji nadziemnych - 1

e [los¢ kondygnacji podziemnych — 0

Pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku administracyjno-mieszkalnym
(' budynek Starostwa nie podlegajacy dzierzawie w calo$ci)

Zestawienie wydzierzawionych powierzchni:

3.

1)

lokal uzytkowy - przychodnia przyszpitalna parter budynku — o powierzchni 225,80 m?,
lokal uzytkowy — Dziat Techniczny — piwnice wysokie — 0 powierzchni 244,39 m?

lokal uzytkowy — Dyspozytornia Pogotowia Ratunkowego — parter budynku — o pow. 33,74
m2

lokal uzytkowy — Apteka Przyszpitalna — I pietro budynku o powierzchni 234,97 m?

lokal uzytkowy — przychodnie kardiologiczne AHP — parter budynku o powierzchni — 145,45
m2

lokal uzytkowy — piwnice wysokie — 0 powierzchni 155,78 m?,

Lokal uzytkowy — Archiwum szpitala — piwnice niskie- o powierzchni 233,89 m?,

Budowle usytuowane na dzialkach opisanych w pkt 1 zalacznika:

a) Ogrodzenie

b) Drogi, chodniki, place utwardzone

c) Kanaly cieptownicze,

d) Siec¢ gazowa sredniego cis$nienia,

e) Zbiornik p.poz,

f) Lampy uliczne,

g) Sieci i instalacje wodociagowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
energetycznej

Budowle wymienione w pkt 3 zatacznika nie podlegajg obowiazkowi optacenia czynszu

dzierzawnego
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ZALACZNIK NR 2
ZAKRES INWESTYCJI

Harmonogram
Szacunkowy wykonywania
Przedmiot budzet (mln prac (przedzial
PLN) czasowy od — do
w latach )
Remont i adaptacja budynku gléwnego
» Wzmocnienie konstrukcji, izolacja fundamentow; 15
» Wyburzenia, demontaze, rozbiorki, wywoz gruzu; 0,8
» Prace adaptacyjne i wykonczeniowe, drzwi 18,9
1 wewnetrzne, windy, wyposazenie; 01.01.2024-
» Elewacje, okna, drzwi wewnetrzne; 2,0 31.12.2027
» Instalacje sanitarne (wod-kan, hydrantowa, HVAC); 6,3
» Instalacje elektryczne i niskopradowe; 6,5
» Instalacje gazow medycznych 15
Remont i adaptacja budynku rehabilitacji 13
» Wzmocnienie konstrukcji, izolacja fundamentow i
. . o . 0,6
» Wyburzenia, demontaze, rozbiorki, wywéz gruzu;
S , . . 15,2
» Prace adaptacyjne i wykonczeniowe drzwi
2 wewnetrzne, windy, wyposazenie 29 01.01.2025-
» FElewacje, okna, drzwi zewnegtrzne; A’, 31.12.2027
» Instalacje sanitarne (wod-kan, hydrantowa, HVAC); 5
» Instalacje elektryczne i niskopradowe;
. , 1,2
» Instalacje gazow medycznych
Prace remontowe poza budynkami:
3 » Remont stacji uzdatniania wody 2z wymiang 2023 (od daty
wyposazenia, 0,55 Cesji)-
» Remont budynku tlenowni z wyposazeniem 0,35 31.12.2024
Inne koszty zwigzane z przygotowaniem, utrzymaniem i
organizacja placu budowy oraz dostarczeniem wymaganych 01.01.2024-
4 ; . ’ 4,9
form zabezpieczenia finansowanego przez generalnego 31.12.2028
wykonawce
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ZALACZNIK NR 3

tres¢ do wykorzystania w oswiadczeniu w formie aktu notarialnego
o0 poddaniu si¢ egzekucji stosownie do art.777 §1 pkt 4 i 5 kpc

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI W TRYBIE ART.777 §1 PKT 4 i PKT
5 KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO

1. Pan/Pani[....... ], dzialajac w imieniu i na rzecz reprezentowanego Dzierzawcy:

a) oswiadcza, ze zawarl/a z Wydzierzawiajacym w dniu [.....] Umowe dzierzawy
nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Sztumie przy ulicy Mikotaja Reja 12, sktadajacej
si¢ z dziatek oznaczonych w ewidencji gruntoéw numerami:

— 403/11 o powierzchni 0,0387 ha;

— 403/16 o powierzchni 4,2500 ha,
dla ktorych Sad Rejonowy w Kwidzynie, VIII Zamiejscowy Wydziat Ksiagg Wieczystych
w Sztumie, prowadzi ksigge wieczysta o numerze: GD21/00001449/8, na potwierdzenie
czego okazany zostal notariuszowi oryginal Umowy;

b) zobowigzuje si¢ przestrzegania praw i obowigzkow Stron okreslonych w Umowie
Dzierzawy;

C) zobowigzuje si¢ jest do zaptaty odszkodowan, kar umownych, w przypadkach oraz
terminach  okreslonych ~w Umowie, jak roéwniez innych nalezno$ci zgodnie
z postanowieniami Umowy;

d) jest w sposob nieograniczony oraz zgodny z prawem upowazniony/a do poddania
Dzierzawcy, ktérego reprezentuje, egzekucji wprost z tego aktu zgodnie z ust. 2 ponizej;

e) oswiadcza, ze Dzierzawca nie utracit osobowosci prawnej ani nie zostal postawiony w stan
upadtosci, ani tez nie toczy si¢ wobec niego postgpowanie likwidacyjne, restrukturyzacyjne
lub upadtosciowe;

f) oswiadcza, ze zasady reprezentacji Dzierzawcy nie ulegly zmianie do chwili obecnej oraz
upowaznienie stawajgcego/ej do reprezentowania Dzierzawcy nie wygasto do chwili
obecnej;

g) jest upowazniony/a do zlozenia o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji bedacego
przedmiotem niniejszego aktu,

2. Pan/Pani [.....], dzialajac w imieniu i na rzecz Dzierzawcy o$wiadcza, ze Dzierzawca
zobowiazuje sig:

a) zaptaci¢ =~ Wydzierzawiajacemu, wszelkie kwoty nalezne Wydzierzawiajagcemu
od Dzierzawcy wynikajace z Umowy, oraz co do tego obowigzku poddaje Dzierzawce
dziatajacego pod firma American Heart of Poland Spotka Akcyjng z siedziba w Ustroniu,
adres: ul. Sanatoryjna 1, 43-450 Ustron, adres do dorgczen: ul. Francuska 34, 40-028
Katowice, pod numerem KRS:0000398373, NIP:5482277894, REGON:072347621 wpisang
do rejestru przedsigbiorcoéw prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, Wydziat
VIl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, kapital zaktadowy: 28.005.750,00
ztotych wptacony w catosci, wprost z tego aktu egzekucji na rzecz Powiatu Sztumskiego
Z siedzibg: 82-400 Sztum, ul. Mickiewicza 31, NIP: 5792230929 REGON: 192638080,
zgodnie z art. 777 §1 pkt 4 i pkt 5 k.p.c. do maksymalnej kwoty 1.500.000,00 zt (stownie:
jeden milion pigcset tysiecy ztotych);
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b) podda¢ si¢ egzekucji wprost z niniejszego aktu - stosownie do tresci art. 777 §1 pkt 4
Kodeksu postgpowania cywilnego, w zakresie obowigzku wydania nieruchomosci opisane;j
w ust.1 po zakonczeniu dzierzawy, jak réwniez w dniu nastepujacym po uptywie terminu
rozwigzania umowy w trybie okreslonym w § 12 umowy;

3. Wydzierzawiajacy jako wierzyciel moze ztozy¢ wniosek o nadanie temu aktowi notarialnemu
klauzuli wykonalnosci w czasie trwania umowy oraz w okresie 12 miesigcy od dnia
zakonczenia umowy. W tym okresie Wydzierzawiajacy ma prawo wielokrotnego sktadania
takiego wniosku tj. za kazdym razem, kiedy wystapi zdarzenie, o ktorym mowa powyzej.
Dzierzawca postanawia, ze okoliczno$ciag warunkujaca wykonanie obowiazku bedzie nadanie
przez Wydzierzawiajacego za pomoca przesylki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy
z dnia 23 listopada 2012 r. Prawo pocztowe (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2188) pisemnego
oswiadczenia Wydzierzawiajacego stwierdzajagcego wystapienie przewidzianej w Umowie (lub
z jej niewykonania lub nienalezytego wykonania wynikajacej) podstawy zadania zaptlaty
okreslonej kwoty i w zwigzku z tym wzywajacego do wykonania tego obowigzku w oznaczonym
terminie, za§ udowodnienie powyzszego zdarzenia przez Wydzierzawiajacego jako wierzyciela
nastapi poprzez dotgczenie do wniosku o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalno$ci
W poswiadczonej notarialnie kopii: powyzszego oswiadczenia Wydzierzawiajgcego oraz
potwierdzenia nadania wyzej wymienionej przesylki rejestrowanej na ujawniony w dacie
nadania we wiasciwym rejestrze adres Dzierzawcy, ktore to potwierdzenie nadania, stosowanie
do art. 17 Prawo pocztowe, ma moc dokumentu urzedowego.
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UZASADNIENIE

W dniu 25.01.2023 roku Rada Powiatu Sztumskiego w oparciu o art. 12 pkt. 8 lit. a, ustawy z dnia 5
czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1526), art. 13 ust. 1, art. 25b,
art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1899 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwalg Rady Powiatu Sztumskiego nr XIX/106/2016 z dnia 26
kwietnia 2016 r. w sprawie ustalenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dluzszy niz 3 lata, na czas nieoznaczony oraz
zawierania kolejnych umow, zmieniong uchwatg Rady Powiatu Sztumskiego nr XXXII1/180/2017 z
dnia 28 sierpnia 2017 r. zmieniajaca uchwale w sprawie ustalenia zasad nabywania, zbywania i
obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dluzszy niz 3 lata, na
czas nieoznaczony oraz zawierania kolejnych umow, podjeta uchwate Nr XLI1/305/2023 w sprawie
wyrazenia zgody na zawarcie porozumienia rozwigzujacego umowe dzierzawy z dnia 25 lipca 2009
roku oraz wyrazenia zgody na dzierzawe¢ w trybie bezprzetargowym nieruchomos$ci, na ktérych
znajduje si¢ szpital w Sztumie.

Biorac pod uwage Postanowienie Sagdu Rejonowego w Katowicach, X Wydziatu Gospodarczego sygn.
akt KA1K/GRz/1/2022 z dnia 9 wrzesnia 2022 r. o zatwierdzeniu uktadu czgsciowy dtuznika, ktérym
sa ,,SZPITALE POLSKIE” spotka akcyjna, Zarzad Powiatu Sztumskiego pozytywnie ocenit oferte
przestana do Starostwa Powiatowego w Sztumie przez American Heart of Poland Spotki Akcyjnej z
siedzibg w Ustroniu.

Oferta spetita nastgpujace wymagania:

- obejmuje kontynuacje dzialalno$ci ww. placowki medycznej, gwarantujacej pacjentom powiatu
sztumskiego dostep do specjalistycznej opieki zdrowotnej, przy zachowaniu ciaglosci udzielania
Swiadczen;

- obejmuje przejecie realizacji zadan szpitala tj. przejecia praw i obowiazkdéw wynikajacych z umow
zawartych pomiedzy dotychczasowym operatorem — ,,Szpitale Polskie” Spélka Akcyjng a
Pomorskim Oddzialem Wojewodzkim Narodowego Funduszu Zdrowia (,NFZ”) oraz umow
zawartych z podwykonawcami §wiadczen zdrowotnych wynikajacych z uméw z NFZ;

- obejmuje przejecie zespotu sktadnikéw materialnych i niematerialnych zwigzanych z prowadzeniem
ww. zaktadu leczniczego;

- zobowigzuje do wykonania przez Dzierzawcg prac inwestycyjnych ze wskazaniem kwot;

- zobowigzuje do wyposazenia przez Dzierzawce, szpitala w niezbedny sprzet i wyposazenie ze
wskazaniem kwot;

- obejmuje przejecie pracownikow zaktadu leczniczego ,,Szpital Polski Sztum” w trybie art. 23!
Kodeksu pracy, oraz do przejgcia zawartych na zasadach rynkowych kontraktow medycznych oraz
umoéw zlecenia z personelem ,,Szpitala Polskiego Sztum”;

- wskazuje kwotg czynszu dzierzawnego.

Zarzad Powiatu Sztumskiego, po przeprowadzeniu negocjacji z przedstawicielami American Heart of
Poland Spoétki Akcyjnej z siedzibg w Ustroniu, przygotowat projekt umowy dzierzawy, ktory stanowi

zatacznik do niniejszej uchwaty.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest w petni uzasadnione.
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